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Inriktningsarende nybyggnation forskola Nytorps
garde

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att fortsétta
utredningen med inriktning att bestélla en ny forskola.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
innebér cirka 650 nya bostider, en forskola, idrottshall, lokaler for
verksamheter och livsmedelsbutik pad Nytorps girde.

Forvaltningen genomfor noggranna behovsanalyser infor
nybyggnation av forskolor for att bedriva ett effektivt
lokalutnyttjande. Forvaltningen ser behov av att férskoleplatser
tillgodoses inom denna del av stadsdelsomradet.

Stadsdelsndmnden foreslds ge forvaltningen i uppdrag att fortsétta
utredningen med inriktning att bestélla en ny forskola pa Nytorps
géarde. Forskolan berdknas ha sex avdelningar med plats for cirka
108 barn. Forskolan ska vara beldgen i en sammanhallen yta pa ett
plan, eller maximalt tva, samt ha ett tillagningskok.
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Bakgrund

Nytorps gérde ligger i stadsdelarna Bjorkhagen, Hammarbyhdjden
och Kirrtorp 1 den dalging som forbinder Enskede med
Nackareservatet. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett
detaljplaneforslag som innebir cirka 650 nya bostidder, en forskola,
idrottshall, lokaler for verksamheter och livsmedelsbutik. Forslaget
innebdr dven utveckling av parken och nya ytor for
skyfallshantering.

Arendet

Forvaltningen har 1 tidigare kontakt med exploateringskontoret
framfort onskemal om en friliggande forskola inom Nytorps gérde.
Da ytterligare skyfallsytor behover tillskapas inom planomridet
finns ingen plats for en friliggande byggnad.

Forvaltningen foreslar fortsatt inriktning att planera for en forskola i
bottenplan i ett av bostadsréttshusen inom omradet. Forvaltningen
avser att hyra av fastighetskontoret, som forvirvar lokalerna for
drift av forskola. Byggaktor kommer att vara Svea fastigheter.
Forvaltningen kommer tillsammans med byggaktoren och
fastighetskontoret ta fram ett detaljerat forslag pa forskolans
utformning. Bestillningen av forskolan kommer att ligga i linje med
Skolfastigheter 1 Stockholms och fastighetskontorets
rumsfunktionsprogram.

Forskolan berdknas ha sex avdelningar med plats for cirka 108 barn.
Forskolan ska vara beldgen i en sammanhéllen yta pa ett plan, eller
maximalt tva, samt ha ett tillagningskok. Ytan per barn bor vara
minst 7,5 m2 per barn, da dr personal, kok och teknikutrymmen
exkluderade. En totalyta for forskolan bor vara minst 1080 m2.
Forskolans gérd ska uppforas 1 enlighet med Boverkets
rekommendationer om utformning och dér friytan per barn bor vara
40 m2 per barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av ekonomiavdelningen i samverkan med
avdelningen for forskola och fritid. Arendet har behandlats i
forvaltningsgruppen 20 september och i1 pensionérsradet den 21
september.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Ekonomi och tidsplan

Den berdknade kostnaden for forskolan ar cirka 45 mkr vilket dr en
indikation pé investeringskostnaden. Hyreskostnaden for forsta dret
uppskattas bli cirka 2,9 mkr. Forvaltningen dterkommer i
genomforandedrendet med en mer detaljerad hyreskalkyl. Forskolan
berdknas vara fardigbyggd 2027.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Risk finns att marknadslaget forédndras snabbt pa grund av
vérldsliget vilket kan medfora 6kade kostnader. Forvaltningen kan
aven se att projektets tidplan kan vara en risk om lokalerna inte &r
klara i tid for planerat ibruktagande. Det finns ocksé
osdkerhetsfaktorer avseende hur ménga ldgenheter som i slutligen
byggs samt dverklagande av byggnation pa Nytorps gérde.

Barnprognos

Behovet av forskoleplatser paverkas av hur mycket bostdader
anpassade for barnfamiljer som byggs i omradet samt hur
befolkningsprognosen utvecklas. I planeringen av forskolor ser
forvaltningen till stadsdelsomrédet som helhet och hur behov och
utbud paverkas av befintligt forskolebestdnd. Prognosen for antalet
barn inom stadsdelsomrddet visar for ndrvarande pa en minskning.
Fran och med ar 2027 berdknas antalet barn 1 forskolealder ater oka.
Forvaltningen genomfor noggranna behovsanalyser infor
nybyggnation av forskolor for att bedriva ett effektivt
lokalutnyttjande. Forvaltningen ser ett behov av att forskoleplatser
tillgodoses inom denna del av stadsdelsomradet.

Barnkonsekvensanalys
Forskolan byggs for att méta kommande behov av forskoleplatser i
den nya delen av stadsdelsomrédet.

Stadsdelsndmnden foreslas ge forvaltningen 1 uppdrag att fortsitta
utredningen med inriktning att bestélla en ny forskola pd Nytorps
girde.
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