Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
maj 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 18 692 mnkr. Totalt 4r det en 6kning med 224 mnkr
sedan forra manaden, 95,9% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,61%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-05-31 2022-04-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 18 692 18468  19500,0 95,9%
Borgensétagande 4 4
Totalt 18 696 18 472

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

galler frdn den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélldes den 18 maj 2022 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och galler

fran och med beslutsdatum. Uppdateringen galler hojning av total ram for utlaning.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-05-31 2022-04-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 66 551 67 956 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 65 067 66 941
Duration (ar) 1,67 1,74 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 47,9% 49,3% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 24,3% 25,8% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 10 469 8594 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for maj 2022 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 22 juni 2022. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2017. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag anpassas darmed till respektive bolag pa lopande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,20
procent. Nivéer uppdateras den 1 juli 2022.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 273,5 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 460,4 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

186,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
jun-22 0,66
jul-22 0,79
aug-22 0,90
sep-22 1,36
okt-22 1,49
nov-22 1,52
dec-22 1,65
jan-23 1,68
feb-23 1,69
mar-23 1,88
apr-23 1,90
maj-23 2,03
jun-23 2,12
jul-23 2,13
aug-23 2,15
sep-23 2,20
okt-23 2,21
nov-23 2,28
dec-23 2,29
jan-24 2,30
feb-24 2,31
mar-24 2,32
apr-24 2,38
maj-24 2,38
jun-24 2,39
jul-24 2,50
aug-24 2,61
sep-24 2,61
okt-24 2,62
nov-24 2,62
dec-24 2,62
jan-25 2,64
feb-25 2,65
mar-25 2,69
apr-25 2,70

maj-25 2,70
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Marknadskommentarer per 2022-05-31

Sammanfattning

en amerikanska centralbanken
D Fed har hojt rantan med 0,5
procentenheter till intervallet
0,75-1,0 procent. Beslutet var enhélligt.

EU har kommit 6verens om ytterligare ett
sanktionspaket mot Ryssland avseende ett
importstopp for oljeprodukter och raolja
som levereras med oljetankers. Tva
tredjedelar av EU:s import av rysk raolja
levereras via oljetankers.

Den europeiska inflationen (HKIP) steg till
8,1 procent i maj, vilket ar ytterligare en
rekordhdg notering dar bransle och
matpriser driver utvecklingen.
Kérninflationen dar energi ar exkluderat
steg till 3,8 procent.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
steg med 1,1 enheter i maj till 110,5 och é&r
pa fortsatt mycket hoga nivaer.

Sverige har under maj l&mnat in en
Natoansokan tillsammans med Finland.
Efter ansokan har Turkiets president
Erdogan haft ett hogt tonldge i media déar
han haft invandningar mot bade ett svenskt
och finskt Natomedlemskap.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska centralbanken
D Fed har hojt rdntan med 0,5

procentenheter till intervallet
0,75-1,0 procent. Beslutet var enhélligt och
centralbankschefen Powell bekraftade att
det kan vara aktuellt att gora lika stora
hojningar vid kommande moten i juni och
juli. Powell sa att en 0,75 procentenhets
hojning déremot inte var aktuellt vilket
mottogs som en lattnad av marknaden som
redan hade bdrjat prisa in en sannolikhet
for en sadan hojning. Feds framtidsbild &r
en niva om 1,75-2,0 procent efter julimotet
for att na en topp pa styrrantan om drygt 3
procent under sommaren 2023

Europa

U har kommit Gverens om

ytterligare ett sanktionspaket mot

Ryssland avseende ett importstopp
for oljeprodukter och raolja som levereras
med oljetankers. Raolja som levereras via
pipeline far ett tillfalligt undantag efter
krav fran Ungern, Tjeckien, Slovakien,
Kroatien och Bulgarien da landerna &r
alltfor beroende av rysk olja for sin
energiforsorjning. Tva tredjedelar av EU:s
import av rysk raolja levereras via
oljetankers och en tredjedel via pipelines.
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Om Tyskland och Polen lyckas fasa ut sina
kop via pipelines till arsskiftet kommer
embargot att omfatta ca 90 procent.
Politiskt &r embargot en tydlig markering
gentemot Ryssland dven om det ur ett
ekonomiskt perspektiv hittills fatt motsatt
effekt. Oljeprisstegringen som foljt i
sparen av sanktionerna har inneburit att
intakterna till den ryska staten tkat med
hela 50 procent i ar jamfort med samma
period 2021 enligt IEA. Lander som Kina
och Indien har 6kat sina kdp av rysk olja
till rabatterat pris nar vastlander avstatt
kop.

EU:s sanktionspaket innehaller &ven att
Sberbank stangs ute fran det internationella
betalningssystemet Swift,
individsanktioner mot ryssar, forbud mot
tre ryska tv-bolag och foérbud mot
professionella tjanster till hjalp for
Ryssland.

Den europeiska inflationen (HKIP) steg till
8,1 procent i maj, vilket ar ytterligare en
rekordhdg notering dar bransle och
matpriser driver utvecklingen.
Kérninflationen dar energi ar exkluderat
steg till 3,8 procent. Marknaden prissatter
en viss mojlighet for en 0,5 procentenhets
héjning i juli &ven om ECB:s president
Lagarde nyligen kommunicerade att en
héjning med 0,25 procent fortsatt ar
huvudscenariot for juli och september.

Sverige

onjunkturinstitutets
barometerindikator steg med 1,1
enheter i maj till 110,5 och ar pa

fortsatt mycket hdga nivaer. Hushallens
konfidensindikator backade med 4,1
enheter till 70,4 vilket &r den lagsta nivan
sedan finanskrisen dar barometern som
lagst var 68,8 i oktober 2008.

Indikatorvérden over respektive under 100
motsvarar en starkare respektive svagare
ekonomi &n normalt. Indikatorn for
néringslivet steg till 115,1 vilket ytterligare
Okade skillnaden i stamningsléaget

mellan hushallen och néringslivet som
redan innan var historisk stor.

Sveriges har under maj lamnat in en
Natoansokan tillsammans med Finland.
Efter ansokan har Turkiets president
Erdogan haft ett hogt tonldge i media dar
han haft invandningar mot bade ett svenskt
och finskt medlemskap. | tidskiften The
Economist utvecklar Erdogan varfor
Turkiet blockerar ansékningarna och
framst handlar Turkiets motstand om
Sveriges och Finlands relation till kurdiska
organisationer. Erdogan pekar ut PKK, en
organisation som Sverige liksom EU och
USA terrorstamplat, men inkluderar mer
eller mindre uttryckligen andra kurdiska
organisationer med koppling till PKK.
Turkiet vill att Sverige och Finland
forhindrar all rekrytering, finansiering och
propaganda som kan kopplas till dessa
grupper, samt att Sverige och Finland
utlamnar dess medlemmar. Sveriges
vapenembargo mot Turkiet patalas ocksa
som ett problem. Analytiker drar slutsatsen
av texten att Erdogan ar frustrerad dver
andra Natomedlemmars forhallningssatt till
kurdiska organisationer som Turkiet
stamplat som terrorister. Erdogan vill alltsa
inte bara fa till en dndring i Sverige och
Finland utan vill &ven markera mot andra
Natol&nder.

Inflationstakten i april métt som KPIF
uppgick till 6,4 procent och arbetsldsheten
uppgick till 8,2 procent. Den svenska
borsen hade fallit med -1,0 % procent
inklusive utdelningar i slutet av maj.
Hittills i ar har borsen minskat med -17,8
procent. Per den sista maj kostade en euro
10,5 kr och en US-dollar 9,8 kr.



Stockholms
stad

Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
12000 2400
10000 P - 2200
- 2000
8000 - 1800
6000 1600
ki, 2 - 1400
4000 A - 1200
2000 - 1000
0 a00
):bﬂ- Q?'J%-e qr-l"d {‘9 '9) ,Q '9)‘3 ‘4‘,),:"%;-‘9“9(,&0 %" %% ‘é,} LS "b/‘} o7 /‘b 5.
\_b ‘%3‘ @ T "b 6‘9 . @o- ‘_'.\, ‘\3; "3) ‘J)' 7 @’?j S %, ﬁd@‘g’?"%o- E,{:: ‘T:_j '\'.-:-'l
% 6°r < ©, % e, 0 B W =
""a 0 2, Y %
—SCI WORLD NET =S¥ RX
Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
Valutakurser
11 12
g W __ - 10
W >
. 6
-4
9.4
-2
9 0
o e T, W e ’3> fc- A %, S 4 .
%, %%, %,9% 0, % %% % 7. %, ,%6 %%%%%d o 2 %
*’0‘30""0'%%%.:5@ ¢eer“‘;~°;7@f*>; ’%d@%&a;owv‘_-,%
9, % 9 o e 20 N Ty,
‘\'—.G "Ja ‘30 "?; 947 ‘3.7
=—FlJRSEK =) SDSEK
Vansteraxel: 10-arsranta, Hogeraxel: 2-arsrianta
Statslaneranta
2.5 15
) N
1.6 0.5
! 0
0.5 »w
0 s P e s P e - -0.6
-0.5 -1
A, “ = L R
2, Yy %g %fs%% %% %, % % ”)/‘ % ff/? %, %’e% O %0&%% 0’% %y, '°"tg,-‘
Vb ‘30 "‘ % D, -r" < 5 57 W %, e ’7560 ‘53'% Y 2, 2 =
\-.'0 % ; ‘-‘3‘? 13; db,.. “3, L "-:J ‘g-:_.‘,
-90 % % EA

10-arsranta =—2-arsranta




Finansiell manadsrapport

Skolfastigheter i Stockholm AB
juli 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 17 236 mnkr. Totalt 4r det en 6kning med 219 mnkr
sedan forra manaden, 88,4% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,76%.

Stadens borgensatagande var 4 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-07-31 2022-06-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 17 236 17017  19500,0 88,4%
Borgensétagande 4 4
Totalt 17 240 17 021

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

galler frdn den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélldes den 18 maj 2022 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och galler

fran och med beslutsdatum. Uppdateringen galler hojning av total ram for utlaning.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-07-31 2022-06-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 65701 65701 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 64 210 64 148
Duration (ar) 1,67 1,69  inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 45,2% 45,9% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 21,3% 22,1%  max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 10 476 10538 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2022 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 24 augusti 2022. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2018. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag &r darmed anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,21
procent. Nivéer uppdaterades den 1 juli 2022 och galler till den 31 december 2022.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 289,8 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 462,1 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

172,3 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
aug-22 0,84
sep-22 0,85
okt-22 1,06
nov-22 1,76
dec-22 1,84
jan-23 1,86
feb-23 1,87
mar-23 1,91
apr-23 1,93
maj-23 2,07
jun-23 2,08
jul-23 2,09
aug-23 2,10
sep-23 2,11
okt-23 2,12
nov-23 2,17
dec-23 2,17
jan-24 2,18
feb-24 2,14
mar-24 2,14
apr-24 2,18
maj-24 2,17
jun-24 2,17
jul-24 2,27
aug-24 2,37
sep-24 2,38
okt-24 2,38
nov-24 2,38
dec-24 2,39
jan-25 2,40
feb-25 2,39
mar-25 2,42
apr-25 2,43
maj-25 2,44
jun-25 2,45

jul-25 2,57
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Marknadskommentarer per 2022-07-31

Sammanfattning

en amerikanska centralbanken
D Fed hojde réntan med 0,75
procentenheter till intervallet
2,25-2,50 procent vid sitt mote i juli.

Hojningen éar ett forsok att stdvja den allt
hdgre inflationen.

Japans fore detta premidrminister Shinzo
Abe, bl.a. kind for ”Abeonomics” har
blivit mérdad.

Inflationen i Eurozonen steg till 8,9
procent i juli vilket ar den hogsta nivan
nagonsin och den europeiska
centralbanken ECB hgjde styrrantan med
0,5 procentenheter i samband med sitt juli-
mote.

Ryssland minskar sina gasleveranser till
Europa som forbereder sig pa ett totalstopp
I leveranserna.

Italien gar till val den 25 september efter
att den sittande samlingsregeringen fallit.

Den svenska inflationen fortsétter att stiga
och uppgick i juni till 8,5 procent matt som
KPIF.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska centralbanken
D (Fed) hojde styrrantan med 0,75
procentenheter till spannet 2,25 —

2,50 procent vid sitt mote i juli. HOjningen
var den andra i raden av samma magnitud.
Fed fortsatter att signalera fler hgjningar
och vantar sig att styrrantan kommer att
ligga i spannet 3,25 - 3,50 procent vid
arsskiftet 2022/2023. Samtidigt kommer
tecken pa att den amerikanska
konjunkturen ar pa vag att mattas av. USA
har nu haft negativ BNP-tillvéxt tva
manader i rad och den amerikanska 10-
arsrantan har fallit med 0,4 procentenheter
under juli. Avmattningen har noterats av
Fed som inte gett nagon tydlig indikation
om storleken pa en vantad
septemberhdjning. Samtidigt ar den
amerikanska arbetsmarknaden fortsatt
mycket stark och 372 000 nya jobb
skapades utanfor jordbruks-sektorn i juni.
Detta ger Fed ett visst utrymme till
fortsatta rantehdjningar.

Japans fore detta premidarminister Shinzo
Abe skots till dods i samband med att han
holl ett kampanjtal i staden Nara i borjan
av juli i syfte att ge stod till sitt parti LDP
infor det kommande valet. Abe var japans
langst sittande premidrminister och har haft
en stor paverkan pa japansk ekonomisk
politik genom inférandet av det som har



‘_:g‘._,
1? Stockholms

stad

kommit att kallas for ”Abeonomics”. Abe
bidrog till genomforandet av kraftiga
penningpolitiska lattnader samt strukturella
reformer av den japanska arbetsmarknaden
i syfte att starka den japanska ekonomin.

Europa

juli noterade eurozonen den hdgsta

inflationssiffran sedan eurons

inférande da inflationen uppgick till
8,9 procent, en 6kning fran 8,6 procent i
juni. Spridningen inom eurozonen &r stor
och stracker sig fran 6,5 procent pa Malta
till 22,7 procent i Estland. De baltiska
l&nderna &r sarskilt drabbade av 6kande
energipriser i kdlvattnet av kriget i Ukraina
och &ven Lettland och Litauen noterade
inflationssiffror som Oversteg 20 procent i
juli. Som ett svar pa den stigande
inflationen hojde ECB styrrantan fran 0 till
0,5 procent i juli. Hojningen, som var den
forsta pa 11 ar, var ovantat stor. Detta da
ECB tidigare indikerat en 6kning om 0,25
procentenheter.

Ryssland har successivt minskat sin
gasexport till EU och det ryska
energibolaget Gazprom har meddelat att
flédet genom gasledningen Nord Stream 1
som foérser EU med rysk gas, kommer att
minskas till en femtedel av sin kapacitet.
Officiellt uppges detta vara pa grund av
underhall av turbiner, men EU har anklagat
Ryssland for att anvénda de minskade gas-
leveranserna som ett vapen i konflikten
med Ukraina och som ett svar pa EU:s
sanktioner. | slutet av juli strép Ryssland
helt gasexporten till Lettland och priset pa
en manads termins-kontrakt for naturgas
lag i slutet av manaden en bit éver 200
euro per MWh, vilket kan jamfdras med ca
90 euro per MWh i borjan av aret och ar 10
ganger sa hogt som genomsnittspriset
under perioden 2010-2020. | sparen av

detta, och risken for ett fullstandigt stopp
for gasleveranser fran Ryssland, har EU
enats om en gemensam anstrangning for att
minska gasanvandningen i unionen med 15
procent under perioden 1 augusti 2022 till
31 mars 2023.

Italien kommer att ga till val den 25e
september. Detta efter att premidrminister
Mario Draghi, avgatt i slutet av juli, ett och
ett halvt ar efter det att han tilltratt. Draghi
utsags till att leda en bred samlingsregering
men avgick efter att han forlorat en
fortroendeomrdstning i parlamentet.
Draghi var Italiens sjatte premiarminister
under den senaste 10-arsperioden.
Favoriter till att vinna det kommande valet
ar en hogerkoalition bestaende av partierna
Fratelli d’Italia, Lega samt Forza Italia.

Sverige

iksbanken hojde reporéntan med

0,5 procentenheter till 0,75 procent

i slutet pa juni och rantebanan
(Riksbankens prognos éver framtida
reporanta) indikerar fortsatta hojningar vid
kommande moten. Riksbanken
prognosticerar en reporanta pa ca 1,75
procent vid arsskiftet. Den svenska
inflationstakten uppgick till 8,7/8,5 procent
(KPI/KPIF) i juni. Beraknat exklusive
energi var takten 6,1 procent.

Borserna har stigit pa bred front under juli
i hopp om att centralbankernas
héjningscykel snart kan vara avslutad. Den
svenska borsen ar upp 12 procent inklusive
utdelning under juli och ner 19 procent pa
helaret. Vérldsmarknadsindex &r upp 8
procent under juli och ned 14 procent pa
helaret. Per den sista juli kostade en euro
10,38 kr och en US-dollar 10,16 kr.
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