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Inriktningsbeslut ny Framtidens forskola, Odd
Fellowvagen 15, kv. Nordens vanner 2, Bredang

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
inriktningen for projektet ny forskola pd Odd Fellowvédgen 15 1
Skarholmen med en projektkostnad om 96,5 mnkr inklusive index, 1
sin helhet finansierat av stadsdelsndamnden i Skiarholmen, samt
uppdra at VD att ta fram forslag pa genomforande vid en
bestillning fran stadsdelsforvaltningen.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen i Skdrholmen har bestillt en utredning
avseende att ta fram en ny detaljplan med utdkad tomtrétt for att
kunna uppfora en Framtidens forskola med 8 avdelningar och ett
tillagningskok. Den nya forskolan, for 144 barn, ska ersitta den
forskola med tvéd avdelningar som idag star pd fastigheten. De
befintliga byggnaderna dr uttjdnta och tomstillda sedan januari
2023.

Forskolan berdknas vara klar for inflyttning 1 december 2027.

Bakgrund

P& Odd Fellowvidgen 15 1 Breddng finns idag en forskola med tva
avdelningar och tva komplementbyggnader fran 1970-talet.
Byggnaderna ér tekniskt uttjinta och dérfor tomstéllda sedan januari
2023, och en utredning har visat att det inte 4r ekonomiskt
forsvarbart att renovera de gamla byggnaderna.
Stadsdelsforvaltningen i1 Skdrholmen gav dérfor ar 2021, SISAB i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan med utékad tomtrétt for att
kunna uppfora en Framtidens forskola med 8 avdelningar.
Forskolans placering innebir att det finns krav pd gestaltning d&
norra Breddng &r utpekat som en kulturhistoriskt vérdefull miljo i
Stockholms 6versiktsplan. Intill forskolan ligger Jakobsbergs gérd,
med hogt kulturhistoriskt virde och som ér blaklassad enligt
Stockholms stads klassificering av byggnader och miljoer.
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Arendet

Detaljplanens syfte har varit att utoka SISAB:s tomtritt med yta
som idag utgors av allmén platsmark (Sétra 2:1) och som ligger i
anslutning till SISAB:s tomt, for att mojliggdra en Framtidens
forskola for 144 barn, med 8§ avdelningar och ett tillagningskok. En
forutséttning for den nya detaljplanen har varit att de nya
byggnaderna ska anpassas till intilliggande Jakobsbergs gérd.
Fasadmaterial och kuldr har darfor pa stadsbyggnadskontorets
initiativ anpassats till den fore detta skolbyggnaden sydvast om
forskoletomten och de ekonomibyggnader som tidigare fanns pa
nuvarande forskoletomt.
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lllustration av nya forskolan

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hdnsyn till barnperspektivet, det vill siga nér vuxna
ser barnet, strivar efter att forsta barnet och vidtar atgéarder de
bedomer vara till barnets bésta. Detta perspektiv har framkommit 1
projektet nér till exempel de som kan verksamheten och &r barnen
néra har kommit med input i projektet samt att SISAB:s
projekteringsanvisningar dr formade utifran att skapa bra och
héllbara utbildningsmiljéer for barn och unga.

Ytan for barnens lek dr uppdelad i olika zoner, lamplig for olika
aldrar. Yta for barnen att odla véxter och bér finns inplanerad.
Solstudier dr genomforda och visar mycket goda forhallanden for
sol. Aven skugga ges tack vare befintliga trid som ska bevaras.
Friyta per elev blir 26,6 kvm och forskolan ligger i ett lugnt omrade
utan storande trafik med nérhet till gronomraden for utflykter och
bad. Mgjlighet finns att skapa mindre grupper for barn med
funktionsnedséttning.

Tidsplan

Inriktningsbeslut for drendet planeras i stadsdelsndmnden 2024-04-
25 och 1 SISAB:s styrelse 2024-04-23.

Under forutsittning att bestdllning dr SISAB tillhanda senast 2024-
06-10 sa kan forslagshandlingen genomforas augusti 2024 till
januari 2025. Projektering &r planerad fran september 2025 och
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produktionsstart frdn maj 2026. Inflyttning berdknas kunna ske
december 2027.

Ekonomi

Projektkostnaden berédknas till 96,5 mnkr (inkluderat index om 4,3
mnkr), 1 sin helhet finansierat av stadsdelsndmnden.
Projektkostnaden exklusive index berdknas till 92,2 mnkr. For
stadsdelsndmnden tillkommer omkostnadstilligg och kreditiv om
3,8 mnkr vilket ger en hyresgrundande kostnad om 92,8 mnkr och
direktfinansierad kostnad om 3,1 mnkr dér utredningsskedet utgor
cirka 1,1 mnkr och rivning 2,0 mnkr.

Den tillkommande arshyran for stadsdelsndmnden ér 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, 4r med en rénta pé 3,0 % berdknad
till 7,4 mnkr. Som jamfGrelse uppgar tillkommande arshyra till 6,4
mnkr om riantan ar 2,0 %.

Risker

Foljande risker &r identifierade.

o Tillgang till byggarbetsplatsen skulle eventuellt kunna forsvaras
av kommande entreprenader inom omradet Breddng/Mélardng,
men bedoms hanterbar.

e Tomstdllda byggnader 16per risk att utséttas for skadegorelse,
brand, odnskat tillhdll och boséttning.

Arendets beredning
Arendet #r berett av representanter frin SISAB och i projektarbetet
har representanter frén stadsdelsforvaltningen deltagit.

Ebba Agerman
VD
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