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Inledning

| enlighet med uppdrag i stadens budget pabérjades under hésten 2016 omradesplaneringen
for Hagsatra och Ragsved. Stadsdelarna har utretts for nybyggnation om minst 3000
bostader och ar utpekade for en stadsutveckling med sarskilt fokus pa social hallbarhet.
Hagsatra Ragsved ar i Oversiktsplanen utpekade som ett fokusomrade dit satsningar ska
riktas. Tre 6vergripande mal har tagits fram for Fokus Hagsatra Ragsved.

En omradesanalys av Fokus Hagsatra Ragsveds forsta etapp har genomforts av
Exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning dar Hagséatra ingar. Analysen bygger dels pa de utredningar och
dialoger som genomférts inom ramen for stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsatra Ragsved
och dels pa stadsdelsforvaltningens sammanstallning av socialt vardeskapande i Hagsatra
som bland annat presenterar statistik for omradet.

Effektmalen for Fokus Hagsatra Ragsved ska fungera som ett underlag vid detaljplanering.
Malen ar formulerade pa en 6vergripande niva och alla projekt ska bidra till effektmalen.
Under planprocessen ska alla byggaktorer specificera de atgarder som aktoren vidtar for att
bidra till effektmalen genom formulering av konkreta projektmal. Effektmalen och respektive
byggaktors projektmal sammanstalls och bilaggs som krav vid éverenskommelse om
exploatering med aktoren.

SVA-modellen

Stockholms stad har tagit fram en pilotmodell fér socialt vardeskapande analys (SVA) som
pa sikt ska anvandas i stadens samtliga stadsutvecklingsprojekt for att sakerstalla att alla
projekt ar socialt vardeskapande. Modellen bygger pa att staden tar fram en nulédgesanalys
som kartlagger de sociala vardena som finns eller saknas inom projektomradet. Analysen
utgar utifran Oversiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal. | SVA-modellen stalls utifran
respektive stadsbyggnadsmal ett antal fragor for att analysera huruvida malet gar att uppna
inom ett specifikt omrade. Utifran denna analys formuleras effektmal som definierar hur ett
projekt ska bidra till de sociala varden som enligt kartlaggningen finns eller fattas i omradet.
Effektmalen formuleras mer 6vergripande for att i nasta steg preciseras till konkreta
projektmal som beskriver hur effektmalen ska uppnas. Analysfragorna fokuserar framst pa
den fysiska miljon och kan kompletteras med andra socialt vardeskapande aspekter infor
formulering av effekt- och projektmal.

Projektmalen &r sociala ataganden som byggaktoren sjélv formulerar och vid
dverenskommelse om exploatering férbinder sig att folja. En del av projektmalen kan
sakerstallas genom regleringar i detaljplan eller konkreta formuleringar i kommande avtal.

Syfte

Projektmalen &r mer konkretiserade och specificerade ataganden som beskriver hur
respektive aktor inom detaljplanen for Ormkarr ska uppfylla uppsatta effektmal. Pa detta satt
kan man sékerstalla att alla enskilda projekt i staden bidrar till socialt vardeskapande. Detta
dokument syftar dels till att redovisa hur Ormkarr arbetar med socialt vardeskapande och
dels fungera som underlag vid utvardering av projektet.
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Mal for Fokus Hagsdtra Ragsved

Stadsbyggnadskontoret, Exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen har tagit fram tre
dvergripande mél som ska vara vagledande for allt arbete med Fokus Hagséatra Ragsved.
Malen beskrivs nedan.

Hagsétra och Ragsved ar levande stadsdelar som utvecklas utifran lokala
forutsattningar

Stadsdelarna erbjuder platsspecifika stadskvaliteter, ett varierat bostadsutbud, arbetsplatser
och god tillgang till service och kommunikationer. Omradets moétesplatser ar
identitetsskapande och praglas av 6ppenhet, trygghet och gemenskap. Det finns ett rikt
aktivitetsutbud for alla, vilket mdjliggér méten mellan manniskor.

Boende och verksamma ar delaktiga och engagerade i omradet

Delaktighet och dialog utgér grunden for kunskapsinhamtning och skapar lokal férankring for
omradesfornyelsen. Boende ar engagerade i sitt naromrade och det finns goda
forutsattningar for en positiv identifiering med Hagséatra och Ragsved.

Boende och besokare upplever 6kad narhet mellan stadsdelarna och omgivningen
Det finns en fysisk och mental narhet mellan Hagsatra, Ragsved samt omgivande stadsdelar
och naturomréaden. Centrala Hagsétra ar tydligare sammanlénkad med Ormkérr och Orby,
medan Ragsved har en tydligare koppling mot Hogdalen.

Effektmadl Fokus Hagsdtra Ragsved: Etapp 1 Ormkarr

Nedan presenteras de effektmal som tagits fram for Stjarnsundsgatan och Géllerstagrand i
Ormkarr som ingar i Fokus Hagsatra Ragsveds forsta etapp. Effektmalen ar framtagna med
de Overgripande malen for Fokus Hagsatra Ragsved som bakgrund. De galler for hela
detaljplaneomradet och ar formulerade pa ett mer generellt plan. Utifran effektmalen ska
respektive byggaktor formulera mer konkreta projektmal som senare bilaggs som krav i
avtalet om 6verenskommelse om exploatering.

Effektmdal Ormkarr

1. Skapa ett aktivt gatusnitt och ett mervdrde i gaturummet genom den
tilkommande bebyggelsen lIdngs Stjdrnsundsgatan

9. Anpassa bebyggelsen vid Gdllerstagrdand till det befintliga parkstréket och
tillskapa ett mervarde pé platsen

3. Tillskapa gemensamhetslokaler med social funktion

4. Tillskapa prisrimliga hyresrdtter som erbjuder varden som kompletterar det
befintliga bostadsbesténdet

5. Skapa mdlpunkter for boende i ett stérre omland
Arbeta med tydlig kommunikation till ndrboende och medborgare



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2023-02-24, Dnr 2021-03098

Planforslag

Planfdrslaget innebar en fortatning inom befintlig bebyggelse i Ormkarr i tva kvarter. Nedan
presenteras planomradet och planforslaget for Kvarter A ndrmast Stjarnsundsgatan
respektive Kvarter B narmast Géllerstagrand. Omradet tillférs drygt 200 studentbostader av
vilka det finns stort behov for i staden. Dessutom tillkommer lokal samt café-verksamhet i
bottenvéaning.
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Illustrationsplan som visar hela planomradet farglagt. Omradet i norr &r Kvarter A och i s6der
Kvarter B (White arkitekter).

Kvarter A, Stjarnsundsgatan

Planomradet for kvarter A utgors idag av parkmark lokaliserad mellan Stjarnsundsgatan och
Glanshammarsgatan. Byggaktor ar Stockholmshem. Langs Stjarnsundsgatan foreslas
bebyggelse i tva lameller. En langre lamell placeras i den sédra delen av gatan och en
kortare huskropp i den norra delen. Mellan byggnaderna sparas en plan parkyta.
Byggnaderna foreslas bli fyra vaningar héga och sammanlagt foreslas kvarteret innehalla
cirka 145 studentlagenheter. Majoriteten av lagenheterna foreslas vara enrummare. |
byggnaderna finns dven lagenheter mellan tva och tre rum och kdk dar mojlighet till
kompisboende ges. | norra byggnadens bottenvaning foreslas en laxlasningslokal och i sédra
byggnadens sddra ande en lokal som bland annat foreslas innehalla en cykelverkstad.
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Tillkommande bebyggelses férhallande till befintlig bebyggelse (White arkitekter).

Vy éver tillkommande bebyggelse sett frén korsningen Glanshammarsgatan-
Stjidrnsundsgatan (White arkitekter).

Kvarter B, Gallerstagrand

Planomradet for kvarter B utgors idag av del av Ormkarrsparken dar anslutningsgata fram till
Gallerstagrand foreslas. Byggaktor ar ByggVesta. Byggnaden i kvarter B foreslas inrymma
92 lagenheter for studenter fordelat pa lagenheter mellan ett och tre rum och kok.
Byggnaden foreslas uppféras som en vinkelstélld volym langs med och med framsidan mot
gang- och cykelstraket som stracker sig genom Ormkarrsparken i vast-ostlig riktning.
Bebyggelsen foreslas ha tre vaningar mot vaster och en fjarde indragen vaning. Mot ster ar
byggnaden fyra vaningar. Sédra gaveln mot parken har ytterligare en vaning i souterrang.
Eftersom bebyggelsen ar placerad intill en gata samt ett genomgaende parkstrak skapas
lokal i bottenvaning mot parken och huvudentrén placeras mot gata och parkstrak for att
bidra till att levandegdrande parken och 6ka tryggheten langs parkstraket. Genom planen
sakerstalls centrumandamal i gaveln som vetter mot parken. Har foreslas caféverksamhet.
Inom kvartersmarken planeras, utanfor lokalen, en uteplats sa att verksamheten kan fortsatta
utomhus under sommarhalvaret. Byggnaden foreslas uppforas med fasader i tra.
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Kommande bebyggelse sedd séderifran. (Kirsh Dereka arkitekter)

Projektmal Ormkaérr

Nedan presenteras de projektmal som tagits fram utifran uppsatta effektmal inom den
aktuella etappen. Samtidigt presenteras hur projektmalen bedéms bidra till
effektmalsuppfyllelse inom detaljplanen foér Ormkarr. Projektmal har tagits fram av Staden
samt respektive byggaktor.
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Projektmdl Kvarter A, Stockholmshem EM1

Stjdrnsundsgatan kantas med nya byggnader X
med entréer och komplement mot gatan.
Byggnaderna bidrar till omradet med levande
bottenvdaning.

Ldangs Stjdrnsundsgatan tillskapas en ny X
gdngbana med inslag av groén férgdrdsmark.
Byggnaderna bidrar med liv till platsen.
Ldgenheterna lyses upp kvélls- och nattetid och
bidrar till trygghet pd platsen. Det blir fler 5gon
pd gatan.

Vid sédra dnden av fastigheten skapas en liten
platsbildning med plats for moten. Den
fungerar dven som uteplats for studenterna.

| sodra huset, mot den lilla platsbildningen,
skapas en mobilitetshubb med cykelpool,
packcyklar, cykelkdk och espressomaskin.
Mobilitetshubben dr ett bostadskomplement
som far en social funktion med en 6ppenhet
mot platsen utanfoér och ndrhet till
busshéllplatsen.

| norra dnden av fastigheten Idggs en lounge
for de boende och besdkare. Loungen har
ndrhet till gemensam tvdttstuga for enkel
kontakt och spontana méten.

| loungen kan man métas i pausen ndr man
sysslar med sin tvdtt, hdnga i en soffa eller vid
enkel bdnk ldngs fonstret. HAr finns dven
mojlighet att sitta ute pd en ldngsgdende
trappa som man ndr direkt frdn loungen och
som vetter ut mot Stjdrnsundsgatan. Det skapas
kontakt med gatan.

I loungen kommer studenterna som bor i husen
dven kunna erbjuda Iaxhjdlp till barn i omradet.
Projektet bidrar med ca 100- 130 st
studentldgenheter med en rimlig hyra till
Hagsatra, Ormkdarr.

Det kommer finnas flera gemensamma
funktioner for studenterna som bidrar till en
hallbar livsstil, t.ex. mobilitetsldsningar,
gemensamma tvdttstugor, verktygspool,
mé&jlighet att Idna fritidsutrusning och
odlingsmajligheter.

De nya byggnaderna kommer vara hdllbart
utformade med ambitionen att utgoras till stor
del av trd.

Genom att tillféra nya studentbostdder kommer
fler besokare till omradet frdn andra delar av
staden och landet. Nya influenser kommer till
Hagsdtra.

Utemiljén utformas med en kombination av smé
motesplatser tillsammans med utsparad

EM 2

EM3

EM 4

EM 5

EM 6
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naturmark. Har kommer information om
naturen och kretsloppen i

ndromrdadet vara tillgéngligt. Véagledning till
intilliggande rekreationsomrdden kommer dven
finnas.

Projektmdl Kvarter B, ByggVesta EM1

Efterstrdva generdsa entréer med glaspartier
for att aktivera bottenvdningen

Anldgga en uteplats till lokalen sa att
hyresgdsten kan "flytta ut” verksamheten under
sommarhalvdret och bidra till allmdn
platsbildning for omrddets boende och
forbipasserande

Skapa en lokal kombinerat med lounge i
kvarteret som bidrar till social hdllbarhet.
Exempelvis caféverksamhet. Loungen blir den
naturliga motesplatsen for studenterna.
ByggVesta skapar/anvdnder en community-
app YourBlock ddr man kan stdlla frdgor om
allt mojligt och dven bjuda in till
tr&ddgdrdsfester, loppisar och andra
uteaktiviteter.

Minst en arbets|ds person frdn ndromrddet ska
erbjudas praktik eller ferie-arbete under
byggproduktion. Personen ska rekryteras via
Arbetsférmedlingen eller dylikt, for att ge
personen mer erfarenhet och bdttre
forutsdttningar for att komma in i arbetslivet.
Projektet bidrar med ca 80 studentldgenheter
med en rimlig hyra genom att skapa smd och
yteffektiva Idgenheter kombinerat med
"kompis-ldgenheter"” for studenter. Huset
kommer dven inneha gemensamma studierum
och en generés lounge i bdsta ldge.

Genom att bygga studentbostdder sd bidrar vi
till ett varierat bostadsutbud i omrdadet. Att
kunna flytta till en studentldgenhet "ndra hem”
kan motivera och locka fler unga i omrddet att
studera vidare: Bo kvar och studera vidare!
Studentbostdderna byggs yteffektivt.
Tillgdngligq, ljusa och trygga cykelutrymmen
med glaspartier i fasad som underldttar och
uppmuntrar anvdndandet av cyklar. Ett par
gdnger om dret erbjuda mobilcykelservice for

EM 5

EM 6

Kommenterad [MF1]: 80 st eller 92 st?
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att f& boende att anvdnda cyklarna. Framjar
héllbarhet, hdlsa och sociala aktiviteter.

Skapa en attraktiv gemensam bostadsgdrd som
utrustas med exempelvis bord, grill och annan
utrustning som lockar till utevistelse och sociala

sammanhang. Fokus ligger i att spara s& mycket X
naturmark som mgjligt for att bidra till biologisk
mdangfald.

Vi ska skicka ut manadsbrev till ndrboende med

I6pande information om vad som sker pd

byggarbetsplatsen. Samt infomd&te for X
kringboende innan byggstart (tilsammans med

staden?). Etablera infotavla vid arbetsplatsen.

Erbjuda SMS-avisering till ndrboende infor varje

bergsprdngning.

Nya studentbostdder i Hagsdtra lockar fler

besdkare till omradet frdn andra delar av X
staden och landet.

Vi ska strdva efter att samarbeta med

ndrliggande skolor och fritidsverksamheter

angdende méjlighet till Idxhjdlp. Genom att X
erbjuda IGxhjdlp sa kan studenterna bli

forebilder for barn och unga i omrdadet.

Projektmal Staden EM1 EM 2 EM3 EM 4 EM5 EM 6
En ny trottoar med gangbana anlédggs ldngs X

Stjdrnsundsgatan.

Krav stdlls pd lokaler i detaljplan Iédngs X

Stjdrnsundsgatan.

Gatuparkering ldngs Stjdrnsundsgatan tas bort X
och plats for busstrafik gors.

Byggrdtten i planomrdadet regleras sd att
parkstréket och Sédra ormkérrsparken bevaras. X

Stdlla krav pd lokaler i detaljplanen fér

nybyggnation i Stjdrnsundsgatan och X
Gdllerstagrdnd.

Markanvisa och reglera for studentbostdder

genom bestdmmelse i detaljplan for att Kommenterad [MF2]: Gérs det?

tillskapa ett varierat utbud av uppldtelseformer X
i omradet.

Folja upp boendeform och Idgenhetsstorlek vid

bygglov. X
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Forbdttra orienterbarhet till naturreservat inom
allmdn platsmark.

Majlighet for medborgare att anmdla sig till
utskick av nyhetsbrev. Stockholms stad ska
finnas ute pd plats.

Tillgdngliggora en digital modell for att
underldtta for medborgares forstdelse och
uppfattning av vad som sker pd platsen.
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Avslut

Staden ansvarar for planprocessen och reglering av markanvandning. Infor planprocessen
har staden tagit fram underlag om lokala sociala varden samt effektmal for planomradet som
helhet. Staden har ocksa genom detta synliggjort fragorna och verkat for att byggaktérerna
inom detaljplanen ska arbeta med socialt vardeskapande inom sina respektive delprojekt.
Staden arbetar ocksa aktivt med kommunikation for att synliggéra planprocessen och gora
den mer tillganglig for de boende i omradet for att pa sa satt oka delaktigheten. Mycket av
detta arbete gors i samarbete med Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning samt
medverkande byggaktorer inom detaljplanen for Ormkarr.

Sammantaget bedéms genomférande av detaljplanen for Ormkarr bidra till uppfylinad av de
effektmal som satts upp inom projektet. Genom att varje delprojekt satter upp konkreta
projektmal for varje kvarter kan staden sakerstélla att all tillkommande bebyggelse bidrar till
socialt vardeskapande. Projektmalen kommer att konkretiseras ytterligare genom
planprocessen fram till antagande och justeras vid behov for att méta samradssynpunkter.

Genom att arbeta med effektmal inom varje detaljplan inom Fokus Hagsatra Ragsved kan pa
lang sikt de dvergripande visionsmalen uppnas. Fokus Hagsétra Ragsved innebér levande
stadsdelar som utvecklas utifran lokala férutséttningar, dér boende och verksamma &r
delaktiga och engagerade i omradet samt att boende och besbkare upplever 6kad nérhet
mellan stadsdelarna och omgivningen.



