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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 185 nya bostider i
Fagersj6. Vidare syftar planen till att stirka det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom att bidra till
omvandlingen av Magelungsvigen till ett urbant strak samt att
skapa en tydligare entré¢ till Fagersjo.

Planforslaget bestér av tva lamellhus ldngs Magelungsvégen och
elva radhus norr om Skrattmasvigen. Bebyggelsen bildar en
helhet tillsammans med befintliga hus och kompletterar den
sammanhéllna gestaltningen som finns 1 Fagers;jo.
Magelungsvigen stirks som urbant strak av kantande bebyggelse,
gatutrdd och mer utrymme f6r hallbara trafikslag. Planforslaget
gor gaturummen och intilliggande gardar tryggare, attraktivare
och mer levande samtidigt som bostdder i ett sjonéra ldge
tillskapas. I samband med detaljplanens genomforande foreslas
parken utvecklas och stiarkas som métesplats.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
e Start-PM okt 2021
e Samrad nov 2023
e Granskning Q1 2025
e Antagande Q2 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Dagvattenutredning (Novaterra, 2023)

— Fkologiutredning spridningssamband (Calluna AB, 2023)
— Fagelinventering (Calluna AB, 2023)

— Forstudie fororenade omrdden (WSP, 2023)

— Naturvirdesinventering (Calluna AB, 2022)

—  PM Geoteknik (Geoteknologi, 2023)

— Riskbedomning (Brandskyddslaget, 2023)

— Trafikbullerutredning (Efterklang, 2023)

Bilder och kartmaterial i denna planbeskrivning &r framtagna av
Stockholms stad om inget annat anges.

Medverkande
Planen &r framtagen av Ludvig Holmberg och Karin Edsman pé
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora cirka 185 nya bostider 1
Fagersj6. Vidare syftar planen till att stirka det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom att bidra till
omvandlingen av Magelungsvigen till ett urbant strak samt att
skapa en tydligare entré till Fagersjo.

Planforslaget bestér av tva lamellhus ldngs Magelungsvéigen och
elva radhus norr om Skrattmasvédgen. Bebyggelsen bildar en
helhet tillsammans med befintliga hus och kompletterar den
sammanhéllna gestaltningen som finns i1 Fagers;jo.
Magelungsvigen stirks som urbant strak av kantande bebyggelse,
gatutrdd och mer utrymme for héllbara trafikslag. Planforslaget
gor gaturummen och intilliggande gdrdar tryggare, attraktivare
och mer levande samtidigt som bostader i ett sjonéra lage
tillskapas. I samband med detaljplanens genomforande foreslas
parken utvecklas och stirkas som mdtesplats.
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Plandata

Lage, areal, markdagoforhallanden

Planomradet avgriansas av Magelungsvigen i norr, ett hogre
liggande skogsparti 1 Oster och Skrattmasvagen 1 soder. Genom
planomrédet 16per Havsornsvigen. Planomradet omfattar
fastigheterna Teodoliten 1, Méattstocken 1, Fagersjd 2:1 och Orby
4:1. Planomrédet &r cirka en hektar stort och utgdr den véstra
entrén till Fagers;jo.

Tomtrattsinnehavare for Teodoliten 1 och"Méttstocken 1 ar
HallBo Teodoliten AB. Fagersjo 2:1 och Orby 4:1 &gs av staden.

Del av fastigheterna Farsta 2:1, "\
Mdtndlen’2, Matkedjan 1 m. fl.

P20O17-17481
el
i
o
[ Planomrade i
[] Narliggande pagdende planer S0 Ny q

Karta som visar planomradets lage och preliminara avgransning, samt
angransande pagaende detaljplaner.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fagersjo ér utpekat som stadsutvecklingsomrade med goda
mojligheter for fortsatt komplettering. Kopplingarna bor
utvecklas inom Fagersjo samt till omkringliggande stadsdelar och
malpunkter. Sérskilt viktigt ar det att utveckla det prioriterade
strategiska sambandet till Farsta genom tillkommande bostéder
och en omvandling av Magelungsvigen till ett urbant strak.
Genom planomradet 16per ett lokalt samband mellan Fagersjo
och Régsved som behover starkas for att uppnd mélet om en
sammanhéngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgirder som att utveckla stadsrum med byggande, parkstrak,
aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlande av gator.
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Detaljplan

Planomradet omfattas i dag av detaljplanen P2003-02157, Pl
5620 och P1 5456. Inom omradet medges anvdndningen gata,
park, natur, bostéder, gatumark och gatuplantering.

Kommunala beslut i 6vrigt

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder.
Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger
inom dverenskommelsens influensomréde.

Markanvisning

Exploateringsndamnden markanvisade 21 oktober 2021 till HallBo
Teodoliten AB pa del av Fagersjo 2:1 och Orby 4:1 for cirka 80
bostidder. Exploateringsnimnden markanvisade 29 september
2022 till NB Nordiska bostad pé del av Fagersjo 2:1 for cirka 10
radhus.

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen omfattas Fagersjo av
stadsbyggnadskaraktérerna villastad och storskalig stadsdel. Nya
byggnader ska utvecklas med utgdngspunkt ur de
gestaltningsméssigt sammanhéllna husgrupperna. Nya byggnader
ska dven utformas inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse
utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé.

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd, se bild nedan.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestér 1 huvudsak av blandskog med lundkaraktér
samt Oppna grisytor med traddungar och buskage.
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Karta som visar forutsattningar fér miljo- och vattenfragor.

Naturvédrden

En naturvirdesinventering, tridinventering och analys av
spridningssamband har gjorts. Inom inventeringsomradet finns 24
konstaterade naturvardsarter. I angransning till planomradet finns
sex sarskilt skyddsvérda trad. Planomradet ligger inom stadens
grona infrastruktur (ESBO). Omradet utgor en ekologisk
spridningszon som forbinder Magelungens strand och Régsveds
naturreservat med gronomradet Hogdalstriangeln och vidare mot
Fagersjoskogen och Majroskogen. Ett regionalt
spridningssamband for ek- och ddellovskog gar genom
planomradet i dst-vistlig riktning. Oster om Havsdrnsviigen samt
norr om Magelungsvigen finns skog med hoga viarden for
biologisk mangfald och gronstruktur. Véstra delarna av
planomrédet bestar mestadels av grasytor utan storre naturvérden.
Langs Havsornsvagen och Skrattmésvigen finns tva rader av
trad. Det behover utredas vidare om dessa ér en allé som omfattas
av biotopskydd.

Planomradet ingdr 1 habitatnitverk for eklevande insekter,
barrskogsfaglar samt groddjur. Omrédet 6ster om Havsornsvéigen
pekas ocksa ut 1 habitatnétverk for fladdermoss med bra
mojligheter till fodosok. En fladdermusinventering dr under
framtagande. En fagelinventering har gjorts. Den visar att
omradet inte har ndgra hogre virden som rastplats for figlar. Det
bedoms inte behdvas en artskyddsutredning, men hénsyn till
faglar kan visas genom att spara viktiga strukturer som haltrad,
buskar med mera.
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Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger i ndra anslutning till Rdgsveds naturreservat och
Fagersjoskogen med motionsspar. Grasytorna i omradets véstra
del anvénds for spontanlek. Parken sdder om planomradet
anvinds for olika former av lek och rekreation. Néra strandkanten
finns en mindre lekplats.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Stora delar av marken inom planomradet utgdrs av lera.
Geoteknisk utredning kommer att goras i kommande skede.

Befintliga ledningar inom omradet utgors av kablar (el, tele,
opto). En befintlig dagvatten- och spillvattenledning korsar ytan
norr om Skrattmasvéigen. Darutdver forekommer 1 angrénsande
gatumark ett flertal kablar och ledningar.

Markradon
Baserat pa SGU:s flyggeofysiska kartor for uran bedoms
radonrisken vara normal till hog.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallskartering finns det en lagpunkt pé
Magelungsvagen. Vid storre regn finns det en risk att vatten fran
Magelungsviagen samt naturmarken norrut samlas i lagpunkten
som sedan breddas dver vistra delen av planomridet. Aven
nedanfor vistra delen av planomradet pd Skrattmdsvigen finns
det en lagpunkt i gatan som gor att vatten samlas vid storre regn.
Vattnet rinner sedan vidare sdderut mot parken. For den Ostra
delen av planomradet tillkommer det vatten fran naturmarken
osterut. Ett storre flodesstrdk som gar genom planomrades véstra
del behover beaktas.
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Stockholm stads skyfallskartering med teckenférklaring
Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet dr inte beldget inom skyddsomrade for
vattentakt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS augusti 2023 har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2033 och god
kemisk ytvattenstatus med senare méléar 2027.

Markavvattning
Planomradet avvattnas ytligt och tekniskt mot Magelungen.

Vistra delen av planomradet avvattnas sdderut mot
Skrattmasvigen. Ostra delen av planomradet har avrinning mot
samma omrade i Skrattmasvégen.

J

F X 2P d
Avrinning fran utredningsomradet idag. Svarta pilar visar flddesvag.
Underlag hamtat fran Scalgo 2023-05-15.
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Dagvatten

Planomradet bestar till storsta del av grasytor, grusytor, takytor
med sedum, samt hardgjorda ytor. Dagvatten frn parkeringsytor
andra hardgjorda ytor tas delvis upp i brunnar och ansluts direkt
mot ledningsnét utan foregdende rening eller f6rdréjning. I de
delar som utgodrs av naturmark tas mycket nederbord upp av
véxter och infiltrerar i marken, sa kallad naturlig infiltration.

Landskapsbild/stadsbild

Fagersjo ligger mellan Magelungen och Hogdalstopparna med
stora natur- och rekreationsvirden. Stadsdelen préiglas av
gronska, ndrhet till vatten, kuperad topografi och en
sammanhéllen bebyggelse. Husen utgors av flerbostadshus i form
av lameller och punkthus samt radhus och smahus lidngs vattnet.
Storre delen av Fagersjo byggdes under 1960-talet.

parkeringar

e
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Flygfoto. Planomradet ungefarligt markerat med rod sFeck linje.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet angréinsar till tre punkthus i fyra véningar, byggda
2007. Ett av husen ar utfort i suterrdng. Punkthusen omgérdas av
natur som 1 Oster bestar av en skogskladd sluttning och 1 vister av
en Oppen grésslant. Soder om planomradet finns en park. I norr
mot Magelungsvagen finns markparkeringar, en garageldnga och
tva miljohus.

Planomréadet sett fran
Magelungsvagen. Bullerplank till
hdger i bild.

Parkering. Befintligt garage och Planomradet sett fran parken i
miljérum som fdreslas rivas. soder.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Fastigheterna inom planomrédet ar inte klassificerade. S6der om
omradet finns en gronklassad villa.

Offentlig service

Skola och forskola
Fagersjoskolan (F—6) dr beldgen cirka 800 meter frdn omradet
och i ndromradet finns flera forskolor.
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Kommersiell service

Vid den Ostra infarten till Fagersjo, cirka 900 meter frdn omradet,
finns en livsmedelsbutik. Ovrig kommersiell service finns i
Farsta och Hogdalen centrum.

Gator och trafik

Gatunét

I norr ligger Magelungsvégen som ér en lansvdg med
tvirforbindelse mellan Alvsjo och Trangsund. Planomradet
korsas av Havsornsviagen som ar huvudgata i Fagersjé med
anslutning till Magelungsvagen i bada éndar. I sydvist ligger
Skrattmésvigen som dr en mindre lokalgata med atervindsgriand.

Biltrafik
Parkeringar till fastigheterna Teodoliten 1 och Mattstocken 1
finns 1 form av markparkering och garagelanga.

Gang- och cykeltrafik

Magelungsvigen ir ett primért cykelstrdk som binder samman
Hogdalen och Farsta. Straket &r utformat som en gemensam
géng- och cykelvig. Havsornsviagen dr huvudcykelstrdk men
cykling sker i blandtrafik. Varken Magelungsvigen eller
Havsornsvigen uppfyller standard enligt cykelplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget cirka 1,5 kilometer fagelvigen fran
Régsveds tunnelbanestation. Det &r mer &n tva kilometer till
Hokaréngens och Farstas tunnelbanestationer. Tva busshallplatser
finns inom planomradet langs Havsornsvigen. Fagersjo ligger
isolerat fran angriansande stadsdelar och kollektivtrafiken &r i
dagsliget bristfillig. Behov av forbittrad kollektivtrafik ar
utpekat 1 oversiktsplanen.

Tillganglighet
Det ér cirka fem meters hojdskillnad mellan Magelungsvégen ner
till Skrattmasvégen.
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Storningar och risker

Férorenad mark

I 6stra delen av omradet 1&g tidigare en drivmedelsstation som
avvecklades ar 1997. Sanering har utforts pa platsen och
efterfoljande miljoteknisk markundersékning visar pa
fororeningshalter under Naturvardsverkets generella riktvarde for
KM, kénslig markanvéndning.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvéivedioxid &r 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Magelungsvégen och
Havsornsvéigen. Ljudnivéan ldngs Magelungsvégen ér 60 till 65
dB(A) ekvivalent ljudniva pa tvd meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Lings Havsornsvégen ar ljudnivan 55 till 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

@

4
y

Bk ", =
o - 1
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<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
.65—?0 dBA
.?0-75 dBA
g ] .>?5 dBA

Farligt gods

Magelungsvigen ér enligt tidigare inte klassad som en
transportled for farligt gods men sddana transporter forekommer
pa vigen. Transporterna omfattar framfor allt tankbilar med
briannbar vitska.
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Planforslag

- i L
Flygvy fran sydvast. Forslaget innefattar flerbostadshus invid
Magelungsvagen och radhus invid Skrattmasvagen.

Overgripande

Detaljplanen mojliggor cirka 185 bostdder. Planforslaget bestér
av flerbostadshus langs Magelungsvigen pa bada sidor om
Havsornsvigen och radhus norr om Skrattmésvagen.
Flerbostadshusen avses upplatas som hyresrétter och radhusen
som bostadsritter. Fortdtningen foreslas 1 huvudsak pa 6ppna
grasytor och parkeringar. Planomréadet &r avgransat sé att
vérdefull naturmark mot Gster kan bevaras.

Bebyggelsen bildar en helhet tillsammans med befintliga hus och
kompletterar den sammanhalla gestaltning som finns 1 Fagers;jo.
De nya husen trappar ner frin Magelungsvigen mot parken och
Magelungen. Husens hojd och placering i terrdngen forhaller sig
till skalan pa narliggande hus och mdjliggor for utblickar mot
vattnet frdn nya och befintliga bostédder. Genom att uppfora
byggnader mot Magelungsvigen skapas en bullerskdrm som gor
gérdar och den allménna parken till trivsammare platser for
rekreation.

Planforslaget innebir att Magelungsvégen blir kantad av
bebyggelse, gatutrdd och mer utrymme f6r hallbara trafikslag.
Tillsammans med husens levande bottenvaningar, entréer mot
gata och identitetsskapande arkitektur stirks Magelungsvigen
som urbant strak och entrén till Fagersjo blir en attraktivare och
tryggare stadsmiljo for boende och besdkare.
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Gang- och cykelvigar inom omréadet foreslas omgestaltas for att
ge battre och sdkrare miljo till hallbara trafikslag. I samband med
detaljplanens genomforande foreslds parken utvecklas och stirkas
som motesplats.

lllustrationsplan 6ver planomradet. Bild: Novaterra AB.
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Arkitektonisk idé

Forslaget kompletterar befintlig struktur och skapar en
tydligare entré till Fagersj6. Husens placering och
noggrant utformade bottenvaningar med gatunéra entréer
bidrar till mer levande och trygga gaturum och gérdar.
Tillaggen bildar en sammanhallen grupp med nutida
uttryck som relaterar till Fagersjos enhetliga och lagmélda
arkitektur fran 1960-talet vad géller fasadmaterial, tak-
och husformer.

Ny bebyggelse anpassar sig till ndrmiljon och markens
hojd genom att vara hogre mot Magelungsvégen och lagre
mot parken och radhusen. Husen bildar en skyddande
skdrm mot buller, skuggning undviks och utsikt mot
parken och vattnet mojliggors.

4 S—

Skrattmasvdgen Magelungen

Sektion genom forslagen bebyggelse markerad med gult. Bebyggelsen
trappar ner fran Magelungsvagen till sjon.
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Visionsbild som visar féreslagen bebyggelse langs med
Magelungsvagen. Bild: AIX arkitekter.

Flerbostadshus

Tva lamellhus foreslds pa biagge sidor om Havsornsvéagen. Det
Ostra huset &r i1 sex vaningar med underbyggt garage i tva plan.
Marknivder hanteras av en bottenvdning med varierande hojd och
upphdjda terrasser mot gard. Garage och terrassering regleras i
plankartan med begrinsning av markens nyttjande. Det véstra
huset 4r 1 sex vaningar i suterrang. Huset &r lagre for att forhalla
sig till ndrliggande radhus. Byggnadernas hojd regleras 1
plankartan. Vind fér inte inredas som bostider, vilket sdkerstélls i
plankartan. Karaktéristiskt for husen ér indrag 1 gavlar for att de
ska fa plats pa den smala ytan och for att ge dem ett slankare
uttryck. Det Ostra huset har dven ett indrag 1 fasad mot
Magelungsviagen ovanfor bottenvaning med syfte att bryta upp
och variera den relativt 1dnga byggnadskroppen. Indraget reglas i
plankartan. Husen foreslés fa sadeltak med brant vinkel pa 30-40
grader, vilket regleras i plankartan. Takvinkeln forstirker husens
slankhet och ger dem ett eget uttryck med utgdngspunkt 1
nérliggande bebyggelse.
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I verksamhetslokal mdjliggdras i1 det Ostra huset med plankartan
med planbestammelse C1. Huset bottenvaning ska ha stora
glaspartier mot korsningen, vilket sdkerstélls i plankartan.
Planbestdmmelsen syftar till att bottenvaningen ska kunna
inrymma en lokal och for att gaveln ska en 6ppen och inbjudande
utformning 1 6gonhdjd, vilket ar viktigt for att huset ska bidra till
en mer vilkommande entré till Fagersjo.

+37.26

, (] 1]
ST TTT
L]
|

MAGELUNGSVAGEN

Sektion genom férslag till bebyggelse pa den dstra Sektion genom forslag till bebyggelse pa den vastra tomten.
tomten Under huset foreslas ett garage i tva vaningar Mattstocken 1 till héger. Bild: AIX arkitekter.

Teodoliten 1 till héger. | bakgrunden visas
garagenedfarten. Bild: AIX arkitekter.

Balkonger ska utformas enligt
illustration pa plankartan. Fri
hojd ska vara minst 3,5 meter
over mark.

f1 Entréer ska finnas mot
GATA i norr och mot gard i
soder.

Gavelfasader mot gata ska
forses med fonster till minst
halften av lagenheterna.

f2 Fardigt golv for bostader
ska ligga minst 0,8 meter over
genomsnittlig gatuniva langs
fasad.

Fasad ska utféras i puts utan
synliga elementsskarvar.
Bottenvaningarnas fasader pa
hus mot Magelungsvagen ska
utforas i tegel, sten eller
betong med reliefverkan.

Bebyggelsen foreslds fa en regelbunden fonsterséttning och
placering av balkonger, vilket ger ett harmoniskt uttryck.
Balkongutformning reglas i plankartan med syfte att begrénsa
eventuella balkongers djup och utformning for att dessa inte ska
vara en framtridande del av byggnaders arkitektur. Gavlar mot
gator ska forses med fonster och entréer ska vara genomgaende.
Det sikerstills 1 plankartan med syfte att bidra till upplevelsen av
en tryggare stadsmiljo genom att ménniskor ror sig mellan gatan
och garden. Férdigt golv for bostdder mot Magelungsvégen ska
ligga upphojt fran gatan med syfte att skapa tryggt boende utan
direkt insyn, vilket regleras i plankartan. Fasader ska vara
putsade utan synliga elementskarvar och bottenvaningar ges
detaljering med inslag av tegel, sten eller betong i reliefgjutning.
Gestaltningen reglas 1 plankartan med syfte att nya byggnader ska
anknyta till den angridnsande bebyggelsen med putsade fasader
och detaljer utforda i hog kvalitet for att skapa en sammanhallen
helhet.
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HUS B HUS A

Elevation. Féreslagen fénstersattning och placering av balkonger ges
ett lugn och féljer en rytmisk systematik likasa balkongerna. Bild: AIX
arkitekter.

L Bostadsgardarna ligger mot sdder och blir omgérdade av hus och
+0,0 Foreskriven hojd dver

nollplanet. markens nivaskillnader. Gardarna foreslas fi gemensamma
uteplatser, aktivitetsytor och planteringar som bidrar till en
n1 Marken ska i huvudsak omvixlande milj6. Nivaskillnader pa gardarna foreslas hanteras

behallas. Stodmurar far inte

uppforas. med trddplanterade sldnter. P4 Ostra sidan om korsningen foreslés

en mindre platsbildning med mobler och planteringar som gor
entréplatsen vilkomnande. Det Ostra huset d&r sammankopplat
med ett garage. Garaget ska placeras for att virna skogsslénten
och ansluta till befintliga markhéjder utan stodmurar, vilket
regleras 1 plankartan. Konstruktionen foreslas forses med
sedumtak och tickas med jord for att bilda en mjuk dvergang till
slanten.

.// . ~

S
Visionsbild som visar féreslagna radhus langs Skrattmasvagen. |
bakgrunden syns férslagna flerbostadshus mot Magelungsvagen och
mellan dem befintliga punkthus. lllustration: AIX arkitekter och Lugnet
Arkitektur.
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Hogsta nockhdjd i Radhus o e . . o
meter éver nollplanet. Norr om Skrattmasvagen och 1 kvarteret foreslas totalt 11 radhus

med tillhérande tomter. Husen &r i tvd vaningar med indragna
terrasser pa vaning tva mot soder. Byggnadernas hojd regleras i
plankartan.

SKRATT-
MASVAGEN

S ; | s -y ﬂﬂ

Sektion visar foreslagna radhus. lllustration: Lugnet Arkitektur.

Gavelfasader mot gata ska Radhusen vid Skrattmasvigen édr uppdelade 1 tva grupper om fyra

forses med fonster till minst hus med ett sldpp emellan. Sléppet ger utblickar for befintliga hus

hélften av lagenheterna. och bildar en genvig. Gavlar mot gator ska forses med fonster,
o vilket sékerstills i plankartan med syfte att bidra till upplevelsen

Fasad ska utféras i puts utan [ . o 1.

synliga elementsskarvar. av en tryggare stadsmiljo. Radhusen foreslas folja topografin och

Bottenvaningarnas fasader pa Skrattmasvigens lutning. Husens form liknar intilliggande

hus mot Magelungsvagen ska radhus, men forskjutningar i hojd och djupled ger dem en egen

utféras i tegel, sten eller

betong med reliefverkan. karaktir. Radhusen ska vara putsade. Husen ska ha laglutande

sadeltaken med en lutning pa 5-20 grader. Bade fasadmaterial
- Minsta respektive och taklutning regleras i plankartan for att de nya husen ska

stérsta taklutning i grader om ansluta till nirliggande radhus och bilda en sammanhallen helhet.
inget annat anges.

Elevation fran sdder mot Skrattmasvagen. Flerbostadshusen till hdger.
Streckad linje visar befintligt punkthus pa fastigheten Mattstocken 1.
lllustration: Lugnet Arkitektur.

Radhusen 1 kvarteret star placerade parallellt med befintliga
radhus fOr att ansluta till raddande planmonster och for att hélla
avstand till Mattstocken 1. Radhusldangorna fér en tydlig ut- och
insida med huvudentréer, forrdd och parkering fran gardssidan
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och grona tradgardar mot sdder. Mot Skrattmasvégen foreslés
tradgardar avgrdansas med héickar och buskar. Buskage och
mindre trdd foreslas mellan lokalgatan och fastighetsgrians mot
véster for att skdrma av mot grannbebyggelsen. Planforslaget
mojliggor att fyra befintliga trad langs Skrattmésvigen kan
bevaras.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts. Utredningen foreslar att
dagvatten fran hirdgjorda ytor leds till ppna grona ytor sa som
regnvixtbiddar, svackdiken samt gronytor. Marken hojdsétts sa
att avrinningen sker i riktning mot dagvattenanldggningar.
Hardgjord yta foreslds begrinsas for att hantera dagvatten och
skyfall. Dimensionering av dagvattenanldggningar kommer att
studeras 1 nésta skede.

GAKSARMERNG

DAGVATTENSNL AGOMINGAR

Avvattningsplan. lllustration: Novaterra AB.
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Park

Parken, mellan planomradet och stranden foreslds utvecklas
utifran dess befintliga kvaliteter. Den 6ppna grasytan ramas in
och stdrks med nya trdd och annan vegetation samt med inslag
for att starka biologisk méangfald, exempelvis i form av
pedagogiska s.k. bioinstallationer. Den befintliga lekytan bevaras
och parken kompletteras med fler funktioner som vinder sig till
olika besokare och ger parken en identitet. Nagra av tilliggen
som foreslas ar lekutrustning for dldre barn, ytor for umgénge,
nya karaktirsskapande mdbler och en paviljong. Belysningen
foreslas forbattras for att oka tillgdngligheten och
trygghetskanslan. Den visuella kontakten med Magelungen och
strandpromenaden till naturreservatet stirks genom varsam
gallring. Naturkullen inom naturreservatet 1imnas ordrd.
Dagvatten och skyfall som kommer norrifrédn tas omhand och
fordrdjs 1 grasytan.

$aun1'ingspratser __ _____

.Pa'l.fr'.ﬁ'ung N\ z

;77| Bioinstallationer

e Lekskagen

" Langbord 4 grill

By Lekplatsen

" Ny stig

lllustrationsplan for park séder om planomradet. lllustration:
Landskapslaget.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-21, Dnr 2021-08539

wbs

o

a4

Stockholms
stad

BEF NATUR

Samradshandling
Dnr 2021-08539
Sida 24 (35)

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Angoring till dstra flerbostadshuset foreslas ske direkt fran
garaget eller frin garden. Bade det vistra flerbostadshuset och
radhusen foreslas angdras via ny lokalgata pa kvartersmark fran
Skrattmasvégen.

Magelungsvidgen och Havsornsvigen behdver goras om for att
mojliggora planforslaget och for att anpassas till stadens
framkomlighetsstrategi. Gangbanan foreslas fa en bredd pa 3,0
meter och placeras pa sddra sidan nirmast ny bebyggelse.
Cykelbanan foreslas fa en bredd pé 3,25 meter pa placeras
ndrmast korbanan med en skyddsremsa pa 0,3 meter. Mellan
géng- och cykelbana foreslas en tradplantering pa 2,5 meter.
Tradplantering med skelettjordar mdjliggdr hantering av
dagvatten och bidrar till att gatumiljon blir trivsam. Forslaget
bygger pa att det befintliga hogersvangkdorfaltet utgar. Utifran
nuvarande och uppskattad tillkommande trafik ldngs
Magelungsviagen och mot Fagersjo bedoms inte hogersvingen
som nddvéndig. Det bedoms ddrmed vara mojligt att ta bort
sviangkorfiltet utan att framkomligheten i korsningen forsdmras.

KORBANA
DUBBELRIKTAD
CYKELBANA
PLANTERING/
TRAD/BELYSNING
GANGBANA

03 |

9.9

w
w
~
w
w
o

e

89

Sektion genom Magelungsvagen som visar forslagen omgestaltning av
gatan och ny bebyggelse till hoger. lllustration: Landskapslaget.
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Havsornsvégen foreslas byggas om och fa cykelviaggren i
korbana pa bada sidor om viagen med en bredd pa 1,5 meter.
Bégge gangbanor foreslds breddas till 2,5 meter. P4 véstra sidan
av vagen foreslas en angoringsficka som placeras i anslutning till
planerad avfallshantering. Angoringsfickan foreslas vara 2,75
meter bred och 21 meter lang med plats for en parkering for

rorelsehindrade.
P
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Sektion som visar forlag till Magelungsvagen vid den vastra
angdringsfickan. lllustration: Landskapslaget.
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Bilparkering

Parkering till radhusen 16ses pa respektive tomt eller som
kantstensparkering ldngs med ny lokalgata pa kvartersmark. Ett
parkeringsgarage 1 tva vaningar foreslds under det Ostra
flerbostadshuset for att 16sa parkeringsbehovet for bade nya och
befintliga bostdder i Teodoliten 1 och Méttstocken 1. Garaget
angOrs via en infart pa garden fran Havsornsvagen.
Parkeringstalet for bil har tagits fram i enlighet med géllande
riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Projektet
har tilldelats ett 1agesbaserat parkeringstal pa 0,6
parkeringsplatser per ldgenhet. Parkeringstalet kan sedan justeras
med hédnvisning till bland annat ldgenhetsférdelning och
mobilitetsitgdrder. Byggaktoren for flerbostadshusen avser att
bygga flertalet smé ldgenheter och genomfora mobilitetsatgiarder
motsvarande ambitids niva. Parkeringsplatser for rorelsehindrade
till flerbostadshusen foreslas ordnas vid behov i angoringsficka
langs Havsornsvégen, pa den vistra garden samt i garaget under
det Ostra huset. Parkeringsutbudet for de befintliga bostdderna
inom Teodoliten 1 och Mattstocken 1 avses minskas. En separat
utredning genomfors for att ta fram ett lampligt antal
parkeringsplatser som ska erséttas, bland annat med hansyn till
beldggning och mobilitetsdtgirder som kommer de befintliga
boende till del.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering till flerbostadshusen placeras i huvudsak i
cykelrum i det Gstra flerbostadshuset samt pa gard néra entréer.
Cykelparkering for flerbostadshusen planeras att uppfylla ett
cykeltal pd cirka 3,5 cyklar/100 kvm ljus BTA. Radhusen har
plats for minst fyra cyklar i cykelforrad, vilket uppfyller ett
cykeltal pd cirka 2.8 cykelplatser/100 kvm ljus BTA.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa dstra sidan om Havsornsvéigen behover flyttas
langre soderut for att mojliggdra infart till de planerade
bostdderna. Busshéllplatsen pé véstra sidan bibehaller befintligt
lage men ett storre vaderskydd foreslas.

Tillgénglighet

Tillganglighet till flerbostadshusen hanteras fran bade hdgre och
lagre marknivaer vilket gor att alla lagenheter och
bostadsfunktioner kan nas tillgéngligt. Olika nivéer mellan gérd
och gata foreslds nds via trapphus med hiss. Gator och
bostadsentréer till radhusen ér tillgidngligt utformade.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten, El/Tele

Planomradet foreslds anslutas till det kommunala ledningsnitet
for dricksvatten, spill- och dagvatten. Det finns befintliga va-
ledningar i planomradets véstra del som kommer behdva laggas
om.

EllTele, Energiforsorjning
El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns inom omrédet. Ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt nt.

Avfallshantering

Flerbostadshusens avfallshantering sker via underjordiska kérl for
alla fraktioner. Sopstationerna ar placerade i anslutning till husen.
Miljostation for insamling fraktioner for atervinning, grovsopor
och 6vrigt avfall for radhusen foreslas placeras invid ny lokalgata
som ansluter till Skrattmasvégen.

Raddningstjanst

Flerbostadshusen har TR2-trapphus for brandutrymning.
Uppstéllning av rdddningsfordon kan ske pa lokalgata inom 50
meter fran angreppspunkt/entré. Raddningstjansten kan parkera
pa Skrattmasvégen vid infartsentrén for att nd radhusen och
behover ddrmed inte kora in i omréadet.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljpaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget beddms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig pdverkan pa mil;jo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naturmark kommer att tas i ansprak. Lokalisering och anpassning
av bebyggelse har gjorts for att minimera forlust av arter och
livsmiljoer. Fortdtning sker i huvudsak pa 6ppna griasytor och
parkeringar. Foreslagen byggnation innebir att sex utpekade
naturvérdestrdd behover avverkas. Den nya bebyggelsen tar en
del av skogskanten med hdga naturvirden i ansprdk men den
grona kopplingen norr och dster om Magelungsvagen bestar.
Planforslaget bedoms inte ha betydande inverkan pa naturvérden
eller habitatsnétverk. Plantering av trad och gronska pa gardar
ska kompensera delar av den natur som bebyggs och som
exploateringen medfor. Atgérder for att kompensera
ianspriktagen gronyta kommer utredas vidare under
planprocessen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Resultatet av fororeningsberdkningar visar att fororeningarna som
vintat Okar efter en exploatering, men genom att leda dagvattnet
till 6ppna grona 16sningar som dimensioneras enligt atgérdsnivan
sd kommer fororeningarna att reduceras, vilket innebar att
planforslaget inte kommer ha ndgon negativ paverkan pd att
uppnd miljokvalitetsnormen i recipienten. I framtiden kommer
Overskottsvatten behdva anslutas till det kommunala
dagvattensystemet och vilket kriaver tre dagvattenserviser. Exakt
lage for dagvattenserviserna saknas i detta skede.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att en total
fordrojningsvolym pa 79 m? behdvs for att efterleva Stockholm
stads atgardsnivd om fordrojning av 20 millimeter nederbord.
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komfortvagd vibrationsniva i
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Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbyggnadskontoret bedomer att framtaget planforslag ar
lampligt utifran landskaps- och stadsbild. Det arkitektoniska
uttrycket tar stod 1 Fagersjos sammanhallna gestaltning, men
bejaka forutsdttningar 1 nutida teknik och méttsattning for att ge
den nya bebyggelsen ett sjalvstindigt uttryck.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram. Planerade byggnader
foljer riktvarden enligt trafikbullerforordningen. Fasad som vetter
mot Magelungsvigen ar upp mot 65 dBA ekvivalent ljudniva, dir
krévs antingen sma ldgenheter om upp mot 35 kvadratmeter
alternativt genomgaende ldgenheter men hélften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida, vilket regleras 1
plankartan.

e
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Foreslagen planlésning med enkelsidiga lagenheter mot
Magelungsvagen.

Hgl

Planerade bostadsgardar avses utnyttjas som gemensamma
uteplatser for de nya bostdderna. S6der om planerade lamellhus
ar ljudnivan 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Norr om radhusen ar ekvivalent ljudnivd 50 dBA och 70
dBA maximal ljudniva.

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for
att passerande trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna. Detta kan
ge upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa. Planbestimmelse
finns 1 plankartan for att sékerstélla att byggnader utformas for att
klara vibrationsnivaer. Risk for vibrationsstdrningar behover
utredas ytterligare.

Oversvamningsrisker

Det ar viktigt att ytligt avrinnande dagvatten fortsitter rinna
soderut sa att det inte oversvammar ny eller befintlig bebyggelse.
Detta behover sikerstéllas genom hojdséttningen av markytan
och regleras med foreskriven hojd i plankartan pd kvartersmark.
Vid skyfall avleds vattnet pd samma sétt som idag med avledning
soderut samt vésterut. Lokalgatan i véster hojdsétts med ett
lagstrdk med fall sdderut for att sidkerstélla bortledning av skyfall.
For att undvika dversvdmning vid storre regn bor en
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braddningsfunktion installeras i samtliga dagvattenanlédggningar
for att skapa en sé kallad kontrollerad dversvidmning. Marken
foreslas folja dagens hojdsittning med avledning sdderut samt

vasterut.
. Farligt gods
f1 Entréer ska fi t h . . . e o
G ATZ :eneor: oih";‘:f gn;)d i En riskutredning har tagits fram. Utrednl‘ngen foreslér tva
soder. atgidrder for att hantera risker kopplade till Magelungsvégen.

Ingen stadigvarande verksamhet utomhus bor placeras 10 meter
frén korbana och att byggnader inom 25 meter frdn végen bor ha
minst en utrymningsvdg som mynnar bort frdn den. Den senare
regleras 1 plankartan med bestimmelse som sékerstiller att det
finns en utrymningsvég som vetter bort frdn vigen. Berdknade
risknivder utmed vigen visar pd en acceptabel individrisknivé
och ldg samhillsrisk. Bedomningen &r utifran genomford analys
att planforslaget kan genomforas enligt studerat utférande
forutsatt att foreslagna atgarder vidtas.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som visar foreslagen bebyggelses
skuggverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna
ar gjorda for den 20 mars och den 20 juni och dr uppdelad pa fyra
klockslag (kl. 9, 12, 15, 18). 20 mars kl. 18 star solen for 14gt for
att avgora skuggning pd befintliga byggnader i nérheten. 20 juni
kl. 18:00 skuggas det Ostra huset pa Teodoliten 1 av ny
bebyggelse. Paverkan bedoms som begrédnsad.

20 mars

Kl. 09:00 KI.12:00 KI.15:00 KI.18:00
20 juni

Kl. ©9:00 KI. 12:00 KI.15:00 KI.18:00

Solstudier gjorda fér den 20 mars och 20 juni.
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Jamstalldhet

Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forldggs néra en busshallplats. Nytt tillskott av
bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknira lage ger mojligheter
att skapa en mer jimstélld stadsmiljo d& kvinnor i storre
utstradckning dn mén anvénder sig av kollektivtrafik. Det &r
viktigt att utforma offentliga platser och gatumiljoer sa att de
upplevs som trygga, som underléttar det vardagliga livet och
bidrar till en starkare upplevelse av trygghet for dess anviandare.
Fler kvinnor kdnner riadsla att rora sig ute kvallstid. Ny
bostadsbebyggelse lings Magelungsvéigen och Skrattmésviagen
med entréer, fonster och uteplatser ger fler 6gon pa gatorna och
parken, vilket kan paverka kvinnor positivt da fler kvinnor &n
méin upplever otrygghet kvillstid.

Barnkonsekvenser

Den 6ppna grisytan inom planomradet kommer att tas bort for att
ge plats at bostédder, vilket leder till en minska tillgang till
lekmiljoer for barn i omrédet. En park kommer fortfarande att
finnas inom en radie av 100 meter med en stor 6ppen grasyta som
fortsatt kan anvindas som samlingsplats med plats for
spontanidrott- och lek. Parken bedoms bli fortsatt dverblickbar
och orienterbar, vilket dr positivt ur ett barnperspektiv. En mindre
gérdsyta soder om de vistra punkthusen som bl.a. anvinds som
pulkabacke bevaras. Detaljplanen framjar gdende,
kollektivtrafikanter och cyklister genom att avsitta utrymme for
dessa fardslag, vilket gynnar barn. Sopbil kommer att behdva
backa pa girden i planomradets Ostra del. Vindytan ska vara
avskild av staket eller liknande, eftersom backande fordon kan
utgdra en trafikrisk for lekande barn.

Tidplan

Samrad november 2023
Granskning Q1 2025
Antagande Q2 2025
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

e Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for uppréttande av
detaljplan samt myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmailan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgarder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning med mera provas vid lantmateriforrattning.

e Exploateringsndmnden ansvarar for upprittande av
nddvéndiga avtal och dverenskommelser samt for
utbyggnaden av den allménna platsen inom detaljplanen.

e Ledningsidgarna ansvarar for utbyggnad av ledningar.

e Byggaktorerna star for alla kostnader till foljd av
exploateringen inom kvartersmark och for anslutning mot
omgivande park och gata.

e Byggaktorerna ska 16pande ha kontakt med nérliggande
fastighetségare samt l10pande informera om vad som ska
hinda i ndromrédet under byggtiden.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Staden genom dess exploateringsndmnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktoren. Markanvisningsavtalet
ska erséttas med dverenskommelser om exploateringsavtal.
Overenskommelserna reglerar genomforandet av planen och dess
konsekvenser. Overenskommelsen ska ha tecknats innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Dp 2003-02157
och P1 5620 helt upphér att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
e Teodoliten 1, uppliten med tomtrétt till Hallbo Teodoliten
AB
e Mattstocken 1, upplaten med tomtrétt till Hallbo
Teodoliten AB
e Fagersjo 2:1, dgs av Stockholms kommun
e Orby 4:1, dgs av Stockholms kommun

Anvéandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget innebér att tvd omraden som
tidigare varit parkmark nu blir kvartersmark (bla omraden nedan)
och tvd mindre omraden dndras fran kvartersmark till allméin
plats, gata (roda omréaden).

Figuren illustrerar andrad markanvandning. Blatt fran park till kvarter
och rott fran kvarter till gata.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforréittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Planen
mojliggor flera resultat men avsikten ar att genom avstyckning
och fastighetsreglering ny- och ombilda tre fastigheter.
Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.
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Figuren illustrerar den avsedda fastighetsbildningen. Genom dverféring
av mark fran Mattstocken 1, Farsta 2:1 och Orby 4:1 ombildas
Mattstocken 1 till blatt omrade och nybildas tva fastighet till gula
omrade. Genom overféring av mark mellan Farsta 2:1 och Teodoliten 1
ombildas Teodoliten 1 till rétt omrade och nybildas en fastighet i gult
omrade.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen mojliggdr bildandet av gemensamhetsanldggning eller
servitut inom gult omrdde for in- och utfart till den ombildade
Mattstocken 1 (bldtt omréde) 1 figuren ovan.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Byggaktoren som forvarvar mark fran staden ansvarar for
samtliga kostnader avseende anslutning till befintligt vatten- och
avloppssystem.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for detta for
byggaktorer vars mark ska upplatas med tomtritt.

Gatukostnader

Staden, genom exploateringskontoret, ska bekosta projektering
samt byggande av kommunala anldggningar inom allmén
platsmark.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersittning regleras genom avtal med exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Byggaktorer som ska forvirva mark fran Staden bekostar
fastighetsreglering. Staden, genom exploateringskontoret,
bekostar detta for byggaktorer vars mark ska uppldtas med
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tomtratt. Samtliga byggaktorer star dock for anslutning till
eventuella gemensamhetsanldggningar.

El och tele m.m.
Byggaktorerna bekostar ny anslutning av el, fjarrvérme, tele och
andra liknande tekniska system.

Gronkompensation

Staden, genom exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgdrder for gronkompensation. Forslag pa gronkompensation i
projektet &r att exempelvis plantering av triad eller buskar. En
utredning géllande l&dmplig kompensation kommer tas fram under
planarbetets fortsittning.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme

Planerad bebyggelse ska anslutas till befintliga ledningssystem.
Kapaciteten for befintlig spillvattenpump behdver utredas och
eventuellt uppdimensioneras.

Radon
Infor byggande bor kompletterande méatningar av radon utforas.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgérdsniva.
Byggaktorerna ansvarar for dagvattenhantering i samrad med
Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktorerna ansvarar f6r och
bekostar nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark och
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga
dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att planen fatt laga kraft.



