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Stallningstagande infor nytt samrad

Forslag till ny detaljplan for Landsknekten 4, 22
och 23 i stadsdelen Alvsj6 (ca 60 bostider samt
verksamhetslokal)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att plansamradsforslag uppréttas i
enlighet med detta tjansteutlatande

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Btr Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder med
en lokal for centrumdndamal i bottenvaningen. Genom innehall,
placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra till att utveckla
Johan Skyttes Vig som stadsgata av lokal karaktér 1 enlighet med
oversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull gestaltning
som anknyter till omradets byggnadstradition och grona kvaliteter.

Planférslaget sandes ut pa samrad den 20 april 2021 till den
31 maj 2021. Under samradet inkom 23 yttranden. Kontoret
beddmde att de inkomna synpunkterna kan hanteras i det
fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadsnimnden godkédnde redovisningen av plansamradet
och beslutade att reviderat planforslag ska uppréttas och stéllas ut
for granskning i januari 2022.

Planforslaget foreslas efter detta sdndas ut pa ett nytt samrad med
ytterligare en fastighet, Landsknekten 23. Det tidigare
samradsforslaget foreslas utvidgas med cirka 30 bostéder inom

Stadsbyggnadskontoret fastigheten Landsknekten 23. Den utékade byggnadsvolymen fér en

Fleminggatan 4 tillhérande bostadsgard och har anpassats i volym och hojd for att
Box 8314 . . o ..
104 20 Stockholm mota planerad bebyggelse inom omrédet. Ett genomférande av

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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planforslaget medfor att ytterligare en villa inom Landsknekten 23
behover rivas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning &r att forslaget
ar vél anpassat till omkringliggande befintlig och planerad
bebyggelse och kommer att bidra till att forma en stadsgata av lokal
karaktér i enlighet med Gversiktsplanen. Planforslaget bidrar,
tillsammans med dvriga padgaende planprojekt, sammantaget till ett
vil utformat tillskott av cirka 60 bostider i ett kollektivtrafiknira
lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planforslag upprittas i1 enlighet med detta tjansteutlatande och
sdnds ut pa samrad.

UTLATANDE

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder och
lokaler for centrumidndamal i bottenvéningen.

Genom innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vag som stadsgata av lokal karaktér 1
enlighet med dversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och grona
kvaliteter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4, Landsknekten
22 och Landsknekten 23 i stadsdelen Alvsjo. Planomradet ér cirka
3000 kvm stort och grénsar till Johan Skyttes Vg, Segervigen och
Lagerbielkes Vig. Avsténdet till Alvsjd centrum &r ca 400 meter.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning, samt angrdnsande pdgdende
detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet

I omradet utreds for nuvarande foljande detaljplaner:

e Jutespranget 7, 8 och 9, Dnr 2016-14627, antagandeskede
mojliggor ca 60 bostidder och lokaler 1 entrévaning.

e Kavelbron 2 m. fl dnr 2020-08671, antagandeskede, mdjliggdr
cirka 100 bostidder samt lokaler i entrévéning

Hillebarden 3 och 19, Dnr 2017-05141 vann laga kraft 2022-08-05
och dr nu under genomforande.

For att sdkerstélla goda stadsbyggnadskvaliteter och en
sammanhéllen gestaltning har detaljplanerna for bostider i
ndromradet studerats i ett samlat grepp.

Gallande detaljplaner

Fastigheterna inom planomrédet ar planlagda for bostadsdandamal
med fristaende en- till tvdbostadshus med en maximal byggnadsarea
pa 120 kvadratmeter (P1 130 fran 1921).
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Kavelbron 2 m fl.
Bild: Robert Sandell arkitektkontor

e —

Kavelbron 2 m fl. Bild: Urban Couture Arkitckter

Jutespringet 7. 8 och 9 Bild: KOD Arkitekier Landsknekten 4, 22 och 23 Bild: Rellex Arkitekter

Hllustrationer av foreslagen bebyggelse frdan de olika detaljplaneprojekten i
omrddet. Kavelbron 2 m fl. befinner sig i antagandeskede, Jutespranget 7, 8 och
9 befinner sig i granskningsskede och Hillebarden 3 och 19 vann laga kraft i
augusti 2022.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Landsknekten 4, 22 och 23 &r privatigda.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i versiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrdde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pagiende och kommande utbyggnad av
omréden kring Alvsjd centrum, Alvsjdvigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Sparvig Syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional och lokal
malpunkt.
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Johan Skyttes Vig beskrivs som en stadsgata av lokal karaktér som,
med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum, succesivt
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Forslaget till ny detaljplan stimmer vél med byggnadsordningens
vigledning for stadsutveckling i villastad. Ny bebyggelse ska
utvecklas med utgéngspunkt i méngfalden av hustyper i varierande
skala. Ny bebyggelse ska dven utformas med en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och lokala strak ska stirkas med nya
bostidder och verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Forslaget till ny detaljplan stimmer val 6verens med vigledningen
for utveckling av villastad. Ny bebyggelse i anslutning till
villastdder ska utgd fran ett helhetsperspektiv och nérliggande
bebyggelses ska beaktas. Lokala centrum och centrala strak kan
utvecklas genom komplettering med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar s& ar mojligt. Nya tilldgg som avviker 1
form och material stéller hoga krav pa utformning.

Nuvarande forhallanden

Planomradet ligger i den del av Alvsjo dir Johan Skyttes Vig utgor
gransland mellan villabebyggelse och mer storskalig bebyggelse i
form av flerbostadshus och centrum. Ndromradet priglas av en
smaskalig och varierad bebyggelse utford i en till fyra vaningar,
uppford under olika artionden.

] e
T

Johan Skyttes Viig, vy mot Alvsjé centrum. Bebyggelsen bestdr av en blandning
av villor, mindre flerbostadshus och verksamheter. Till héger i bild syns aktuellt
planomrade.
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Korsningen Alvsjovigen/Johan Skyttes Viig mot séder och planomrddet.
Flerbostadshus med lokaler i bottenvaning. Korsningen dr markerad med
indragen bebyggelse och tridplanterade torg.

Befintlig bebyggelse har fasader av trd eller puts med en
overviagande varm kuldrpalett med for Stockholm typiska toner av
rott, gult, brunt och beige. Byggnader med storre volymer ligger
antingen 1 liv med gata mot Johan Skyttes Vég eller indragna med
forgardsmark i form av asfalterad parkering, medan villabebyggelse
1 huvudsak ligger indraget fran gata med gronskande forgdrdsmark.

Béde Johan Skyttes Vg och Segervigen har inslag av alléer och
enstaka tridplanterade platser, men inga sérskilda naturviarden har
identifierats.

De aktuella fastigheterna ligger inom den norra delen av omréadet
Alvsjo villastad, som Stadsmuseet har pekat ut som en
kulturhistoriskt vardefull milj6. Befintliga byggnader pa
Landsknekten 4, 22 och 23 ar inte kulturhistoriskt klassificerade.

Villastadens kérnvarden och den kulturhistoriskt virdefulla miljo
som pavisas representeras tydligast i de sodra och mellersta delarna
av Alvsjo villastad, vilket ér utanfor planomradet.

Inom planomradet finns idag tre fristdende villor i ett plan med
inredd vind. Fastigheterna omgérdas av uppvuxna héckar eller
staket och tradgardarna ar bevuxna med gris, planterade trdd och
buskar. Inom Landsknekten 23, den fastighet som tillkommit till
planomradet bedrivs verksamhet i nedervaningen. Inom
Landsknekten 23 finns dven tre mindre komplementbyggnader, en
mot gata och tva mot gérd.
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Bilde visar villa med verksamhetslokal och tillhorande komplementbyggnad
inom Landsknekten 23, Ett genomforande av planforslaget medfor att byggnader
inom Landsknekten 23 behover rivas.

Alvsjo station trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer.
Planeringen for ny tunnelbanelinje mellan Alvsjd och Fridhemsplan
samt Sparvig syd mellan Alvsjé och Flemingsberg pabérjades
under 2020.

Planforslaget

Planens innehall

Det nya samradsforslaget mojliggor for cirka 60 bostdder samt lokal
for centrumiandamal i bottenvaning. Bebyggelsen formas som ett
oppet kvarter genom flera sammankopplade volymer vars entréer
moter omgivande gator. Tva bostadsgérdar vetter soderut och syftar
till att mota den grona tridgédrdsstadskaraktir som finns séder om
planomrédet pa ett varsamt sitt. Gardarna ger utrymme for gronska,
sociala ytor, dagvatten- och skyfallshantering och cykelparkering.
Parkering sker i garage under mark med angoring fran Johan
Skyttes Vig. Det tidigare samradsforslaget foreslas utvidgas med
cirka 30 bostdder inom fastigheten Landsknekten 23.
Byggnadsvolymen (hus 5) foreslas utformas med samma antal
véningar bredd och takfall som tidigare planforslag. Dar
planomrddet smalnar av mot befintlig villabebyggelse foreslés en
lagre bebyggelse 1 form av ett radhus i tva och en halv véning (hus
4).
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Samrddsﬁrsldg med tillagdﬁb-ebygge-lsre inom Landsknekten 23 i;;om rc'):dstreckad
linje. Nytt radhus (hus 4) linkar samman planforslagets nya del med tidigare
samrddsforslag. (Reflex Arkitekter)
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Visionsbild med vy fran hérnet
Johan Skyttes Vig och
Segervdgen. Lokal i bottenvaning
pd hornet och radhus Ildngst till
hoger i bild. Planomrddets nya
tilligg syns inom réd streckad
linje. (Reflex Arkitekter)
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Visionsbild, vy frdn Segervigen.
Radhusgavel lingst fram i bild,
bostadsgadrd syns Osterut och inom
rodstreckad linje syns planforslagets
nya tilligg. (Reflex Arkitekter)

Visionsbild, vy frdan Johan Skyttes
vég som visar planforslagets dstra
gavel ldngst fram i bild. Inom
rodstreckad linje syns planforslagets
nya tilldgg (Reflex Arkitekter)
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Byggnadsvolymerna uppfors i tva till tre vningar och inredd vind.
Forslaget innefattar totalt cirka 60 bostider i olika
lagenhetsstorlekar varav fem bostider dr radhus. Radhusen uppfors
1 tvd vaningar samt inredd vind mot Segervigen samt mot Johans
Skyttes vdg och bidrar med sitt ldgre vaningsantal och placering till
en hojd- och livforskjutning mellan volymerna mot gatan.

Miljorum anordnas i komplementbyggnad pé en av gardarna samt i
det Ostra huset ldngs Johan Skyttes vig.

Mot Johan Skyttes Vig medges bdde bostider och
centrumverksamhet. En lokal for centrumidndamal ska uppforas i
korsningen mellan Johan Skyttes vdg och Segervégen for att bidra
till oversiktsplanens intention om en lokalgata av stadsméssig
karaktér. I entréplan mot Johan Skyttes vdg foreslas en nedfart for
underjordiskt garage.

Planférslagets entréplan, lokal fér centrumdndamal syns i ljusbrunt inom
réd ring. Garagenedfart markerad med réd pil. Miljérum syns i gratt.

Forslaget mojliggor dven avstyckning av separat fastighet for
parkeringsdndamal for att underldtta framtida samutnyttjande av
garaget.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen ska bidra till det levande stadsrum och den
blandning av bostdder och verksamheter som efterstravas ldngs
Johan Skyttes Vig. Med en stadsmissig mellanskala bildar den nya
bebyggelsen en 6vergéng frin villabebyggelse till den hogre
bebyggelsen nirmare Alvsjo centrum, som ir under utveckling till
att bli en titbebyggd och viktig kollektivtrafiknod for sddra
Stockholm. Planf6rslaget har anpassats 1 hojd och volym till
planerad ny bebyggelse inom fastigheterna Hillebarden 3 och 19 pé
andra sidan Johan Skyttes Vég. For att bidra till ett levande och mer
aktivt gaturum regleras att entréer och lokal ska placeras mot gata.
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Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsférsdrjning

Projektet mojliggdr for cirka 60 nya bostéder 1 ett
kollektivtrafikndra 14ge. De nya bostdderna avses upplatas som
bostadsritter 1 varierande storlekar.

Kulturmilj i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den skala med tva till fyra
véningar som planeras i ndromradet. Viktiga karaktirsdrag som
fargsattning, fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till
platsens bebyggelsetradition och regleras i plankartan. Planforslaget
innebdr att tre befintliga villor och tillhdrande
komplementbyggnader rivs.

Ett genomforande enligt forslaget kommer att fordndra platsens
karaktér. Forandringen bedoms vara 1 linje med oversiktsplanens
mal.

Stadsbyggnadskontoret anser att fortitningen sker i ett strategiskt
lage, och pé ett varsamt sétt. Planforslaget bildar en ny helhet
tillsammans med 6vriga padgdende planprojekt, och bor bedomas 1
relation till dessa. Forslaget bedoms dven vara 1 linje med
byggnadsordningens vigledning for utveckling av stadsdelar med
karaktéren villastad samt strategin for varsam utveckling av smahus
- och villaomraden. Volymhantering och gestaltning har anpassats
till omrédets karaktér och kulturhistoriska varden.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhallen stad

En mer attraktiv och stadsmaéssig gata med lokaler for service kan
bidra till att ménniskor fran andra delar av staden soker sig till
platsen. Ett tillskott av ldgenheter bidrar till en stérre variation av
bostadstyper 1 omrédet.

Trygghet

Verksamhetslokal och bostdder med entréer och fonster mot gatan
kan bidra till en 6kad kédnsla av trygghet. Ett 6kat antal boende och
en gestaltning som goér kopplingen mellan Alvsjé centrum och
villaomradet tydligare bidrar till ett mer befolkat gaturum.
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Jamstalldhet

Narhet till service och kollektivtrafik 1 stadsmiljon har tillsammans
med en 6kad kédnsla av trygghet positiva effekter pa jamstilldheten.
Stadsmiljéer som upplevs som trygga och sdkra gynnar stadens alla
invanare.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen berdknas inte ha nagra storre
effekter pa trafiken i omradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
de 32 parkeringsplatser som forslaget tillfor bedoms som rimligt i
forhéllande till det mycket kollektivtrafiknéra ldget. Garage under
mark angors fran Johan Skyttes Vig.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget fordndrar platsens karaktir i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omréadet. De nya
byggnaderna far en mer framtrddande karaktér 4n de ndrmast
liggande villorna. Form och innehéll anknyter till flerbostadshusen
vid korsningen mot Alvsjévigen. Genom sin placering och
utformning bidrar den till att fortydliga striket mellan Alvsjo
centrum, Alvsjd villastad och Langbro. Den bidrar dven till att
forstirka karaktiren av en lokal stadsgata, med entréer och lokal
mot Johan Skyttes Vig.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Den foreslagna byggnationen innebér att vixtlighet och gronska pa
platsen minskar nagot. Detta vintas inte paverka naturvirden och
biologisk mangfald. Forslaget innehaller tva bostadsgardar med
gronska och planteringar samt ytor for hantering av dagvatten och
oversvamning. Mot angrinsande villafastigheter foreslés
formklippta hickar for att anknyta till omradets karaktar och skapa
ett tydligt mote mellan fastigheterna.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Bedomningen dr att planforslaget efter vidtagna dtgérder inte
paverkar ndgra miljokvalitetsnormer. Det atgérdsforslag som tagits
fram visar att dagvatten kan tas omhand pa egen fastighet.

Inom planomrédet finns en 1dgpunkt som kommer att bebyggas. For
att kompensera for detta samt for att sédkra bade befintlig och
foreslagen bebyggelse fran oversvamning vid skyfall anldggs tva
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lagpunkter inne pa bostadsgardarna som ska fungera som
oversvamningsytor.

Bullerstorningar fran bilar, pendeltdg och fjérrtdg forekommer inom
planomradet. Med den ldgenhetsutformning som foreslds uppfylls
géllande riktvarden for buller.

Utforda utredningar visar att halterna av fororeningar &r generellt
laga, under Naturvéardsverkets generella riktvdrden for KM i de
flesta fall. Fororeningar har pétraffats i planomradets véstra del.
Dessa forh6jda viarden har sannolikt att gdra med att angrdnsande
fastighet har innehallit en bensinstation. I fortsatt arbete infor ett
andra samrad ska en fordjupad utredning av pdverkan fran
markfororeningar tas fram.

Teknisk forsorjning

Det enskilda projektet vintas inte paverka den tekniska
forsorjningen 1 omradet. Ellevio utreder om de projekt som nu pagar
1 omradet sammantaget innebér behov av ny eller utbyggd
elnétstation.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Planforslaget sandes ut pa samrad den 20 april till den 31
maj 2021. Under samradet inkom 23 yttranden.

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde redovisningen av plansamradet
och beslutade att reviderat planforslag ska uppréttas och stillas ut
for granskning 1 januari 2022.

Planforslaget foreslas nu sédndas ut pé ett nytt samrad med
ytterligare en fastighet, Landsknekten 23. Nista tillfdlle som drendet
behandlas i stadsbyggnadsndmnden dr vid redovisning av samrad
och stéllningstagande infor granskning.

Samlade synpunkter

Tidigare samrad visade att flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géiller
kulturhistoriska vérden, stadsbild och gestaltning. Fran
remissinstanserna framkom dven synpunkter gillande bland

annat buller, 6versvimningsrisk och markfororeningar.
Synpunkterna har hanterats i det fortsatta arbetet efter detaljplanens
forsta samrad.
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I samradet identifierades dven en intressekonflikt i avvdgningen
mellan en utveckling av stadsmiljon vid Johan Skyttes Vig och ett
bevarande av befintlig milj6. De flesta sakégare och 6vriga boende
som inkommit med synpunkter onskar att den foreslagna
bebyggelsen sinks och att den tydligare anpassas till villakaraktdren
soder om Johan Skyttes Vég. Flera remissinstanser har 1 sina
yttranden framfort synpunkter kring byggnadshdjder och
anpassning till platsens karaktdr och byggnadstradition. Boende i
omradet uttrycker ocksé oro géllande insyn, behovet av bostadsnira
gronska, parkering, 6kad trafik samt skyfall.

Med stdd 1 dversiktsplanen och byggnadsordningen anser
stadsbyggnadskontoret att en tillricklig anpassning till
kulturhistoriska virden har gjorts vad géller hdjd och utformning.
For att sdkerstilla goda stadsbyggnadskvaliteter och en
sammanhédllen gestaltning har padgdende detaljplaner i ndromradet
studerats i ett samlat grepp.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 14 februari 2019
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Nasta gang drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var vid
stdllningstagande infor plansamrad den 11 mars 2021. Namnden
beslutade att planforslaget skulle séndas ut pa samrad enligt
stadsbyggnadskontoret forslag.

Den 27 januari 2022 godkénde stadsbyggnadsndmnden
redovisningen av plansamradet och beslutade att reviderat
planforslag ska upprittas och stéllas ut for granskning.

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad: mars 2024
Granskning: oktober 2024
Antagande: januari 2025
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positiv till att utoka planomradet med
Landsknekten 23 f6r att mojliggora ytterligare cirka 30 bostédder i
nirheten av Alvsjd centrum. Alvsjd centrum stir infor en
omfattande utveckling till att bli en regional och lokal malpunktfor
sodra Stockholm. Det anslutande omréde som planomradet ingér i
ligger strategiskt for att ta tillvara pd den potential som utvecklingen
i Alvsjd medfor. Forslaget dverensstimmer med dversiktsplanen
genom att med ny blandad bebyggelse bidra till Johan Skyttes Vigs
utveckling som levande stadsgata av lokal karaktir.

Planforslaget bildar en ny helhet tillsammans med dvriga pdgaende
planprojekt 1 ndromradet, och boér beddmas 1 relation till dessa.

Forslaget bedoms vara i linje med byggnadsordningens vigledning
for utveckling av stadsdelar med karaktéren villastad samt strategin
for varsam utveckling av smahus- och villaomraden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omrédets karaktir
och kulturhistoriska virden.

Ett genomforande av planforslaget medfor att ytterligare en villa
inom Landsknekten 23 behover rivas. Mojligheten att tillskapa
bebyggelse som bidrar till ett tryggare och mer stadsméssigt
gaturum har stillts mot bevarandet av befintlig karaktdr. Kontoret
bedomer att det forstndmnda vager tyngre.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar

att planforslag ska upprittas i enlighet med detta tjénsteutldtande
och séndas ut pa samrad.

SLUT



