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Handlaggare Till
Mats Christenson Sddermalms stadsdelsnamnd
Telefon: 0850812201 30 januari 2020

Forslag till detaljplan for Batsmannen Storre 19 i
stadsdelen Sodermalm, S-Dp 2016-20193

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden dverldmnar stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett
detaljplaneforslag som innebér att kvarteret Bdtsmannen Storre 19,
pa Folkungagatan 70, ges mojlighet att kompletteras med cirka 12
lagenheter i ett gardshus.

Stadsdelsforvaltningen ser positivt pa att planforslaget innebar att
det planerade gardshuset ges ett minimalt fotavtryck for att spara
yta till bostadsgarden och ddrmed mdjlighet att bevara befintliga

ekosystemtjansterna sa langt som mojligt.

Enligt forvaltningen ar det viktigt att kompensationsatgérderna pa
den gardsyta som blir kvar hanterar forlusten av stadsdelsomradets
sammanlagda gronstruktur. Forvaltningen konstaterar att projektet
innebér en forlust av tre storre trdd med péverkan pa platsens
ekosystemtjanster. I forslaget presenteras dock goda ambitioner att
kompensera detta genom att tillféra genomsléppliga ytor med gris
och grus, grona tak och véxtbeklddda pergolor.

Forvaltningen ser positivt pa forslagets ambition till 6kade
mdjligheter till lek p& gérden trots att gardsytan minskar.

Forvaltningen har inga 6nskemal om gruppbostider i1 projektet da
det totala antalet bostider i projektet dr sd pass begrinsat.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att kvarteret Batsmannen Storre 19, pa Folkungagatan 70,
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ges mojlighet att kompletteras med cirka 12 ldgenheter 1 ett
gérdshus.

Forslaget har sénts pa remiss till bland annat S6dermalm
stadsdelsnamnd for yttrande senast den 14 januari 2020.
Forvaltningen har erhéllit forléngd svarstid av stadsbyggnadskon-
toret, sa att drendet kan behandlas pa stadsdelsndmndens mote den
30 januari 2020. Ndmndens beslut méste dérfor justeras omedelbart.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéavdelningen inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensiondrsradet den 20 januari och i rddet for
funktionshindersfragor den 21 januari.

Arendet

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor
en planbeskrivning. Planbeskrivning och plankarta bifogas som
bilaga 1 och 2.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
Dagvattenutredning, antikvarisk konsekvensbeskrivning och
dagsljusutredning och solstudie.

Handlingarna i drendet finns hos forvaltningens handldggare men
kan ocksé nas via foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2016-20193

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att justera befintlig byggrétt for ett
gérdshus inom fastigheten Batsmannen Storre 19. Bostadsgérden
ska utformas som ett attraktivt gardsrum med fokus pa grona och
infiltrerande ytor. Den nya bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk
kvalitet avseende utformning och material.

Plandata

Planomradet omfattar garden inom fastigheten Batsmannen Storre
19 som dr beldgen péa Folkungagatan 70. Léget dr centralt pa
Sodermalm med 230 meter till Medborgarplatsens
tunnelbanestation och 330 meter till Medborgarplatsen. Fastigheten
ar 1 privat 4go.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

S6dermalm bedoms i1 dversiktsplanen som en plats med
stadsutvecklingsmojligheter inom befintlig struktur.
Stadsbyggnadsmaélet att Stockholm ska vara en vdxande stad och
maélsittningen om 140 000 nya bostéder till ar 2030 forutsatter en
tdt och sammanhallen stad, dar bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutséttningar for goda boendemiljoer.

Detaljplan

Fastigheten omfattas idag av stadsplanen ”Kv. Batsmannen Storre
och del av kv. Soldaten” fran 1941. Planen medger bland annat
byggritt pa garden for ”social verksamhet” omfattande cirka 310
kvadratmeter pa marken med en byggnadshdjd om cirka 5,5 meter.
Fastigheten omfattas dven av en planidndring fran 2005 som bland
annat innehéller upphévande av vindsinredningsforbud.

Riksintressen

Hela Stockholms innerstad omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken. Planomradet utgor
ingen sérskild viardekéarna.

Forutsittningar

Natur

Idag utgdrs garden, som éar tankt att bebyggas, till storsta del av
asfalterad yta, tre storre trid, en sandlada och en griasyta med
sittmdjligheter.

Rekreation och friluftsliv

Garden avgransas med plank och mur till grannfastigheter och
anvénds for lek och sophantering av boende 1 gatuhuset inom
fastigheten. Planomréadet ligger cirka 80 meter frdn parken Droskan,
170 meter fran Bjorns trddgard och 260 meter fran Axel Landquists
park.

Befintlig bebyggelse

Gatuhuset inom Béatsmannen Storre 19 dr fem vaningar hogt med
inredd vind. Gatufasaden dr komponerad enligt ett symmetriskt
rendssansideal med hog sockelvaning utformad med rustik puts.
Gardsfasaden har en mycket enklare karaktér med slétputsad gul
fasad.

Kulturhistoriskt virdefull miljo
Huvudbyggnaden inom Batsmannen Storre 19 dr fran ar 1890 och
ar klassad enligt Stockholms stadsmuseums klassificering som
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”grén” vilket innebér fastighet med bebyggelse som ér sérskilt
vérdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i Stockholms innerstad och har en mycket god
tillgénglighet till offentlig och kommersiell service.

Gdng- och cykeltrafik
Idag finns cykeluppstdllningsplatser under tak pd gérden.

Kollektivtrafik

Det ér cirka 230 meter fran fastigheten till Medborgarplatsens
tunnelbanestation. Det finns ett flertal busshallplatser inom ett
avstand av cirka 300 meter.

Tillgdnglighet
Fastigheten angors fran Folkungagatan. Gdrden nas via en
genomgdende entréport 1 gatuhuset.

Parkering
Fastigheten har inga parkeringsplatser idag utan
parkeringsmojligheter finns pé kringliggande gator.

Planforslaget

Planforslaget innebér en justering av byggritten for bebyggelse pa
garden inom Batsmannen Storre 19. Forslaget medger bebyggelse
av ett nytt gardshus och en bearbetad gardsmiljo som utgor ett
tillskott 1 den historiska miljon.

Ny bebyggelse

Forslaget innebdr att det nya gérdshusets placering och utbredning
foljer de angransade gardshusen pa fastigheterna Batsmannen Storre
20 och 21, 6ster om planomridet. Gardshuset bildar en naturlig
avslutning pa befintlig brandgavel mot fastigheterna dster om
planomrédet. Det planerade gardshuset ges ett minimalt fotavtryck
for att spara yta till bostadgirden. Aven balkongerna ér indragna for
att inte ta en for stor del av gardsrummet. Gardshusets nas fran
Folkungagatan via genomgéende entré i gatuhuset.

Planerad bebyggelse kan enligt forslaget rymma cirka 12
lagenheter. Det planerade gardshuset mdojliggdr nya
bostadsldgenheter med goda ljusforhallanden utan att ndamnvart
forsamra for befintliga boende.



w Stockholms

Sodermalms stadsdelsférvaltning
Avdelningen for stadsmiljé

Medborgarplatsen 25
Box 4270

102 66 Stockholm
Vaxel 08-508-12-000
Fax
soder@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr SOD 2019/1544
Sida 5 (7)

Bostadsgarden

Bostadsgardens markbeldggning planeras att till storsta del bli icke
hardgjord (grus- och grésytor) for att 6ka den lokala infiltreringen
av regnvatten. Aven skiirmtak &ver till exempel cykelparkeringar
ska vara vixtbeklddda for att fordroja regnvatten och bidra med
gronska till innergarden.

Garden kan inrymma cykelparkeringar, gemensamma uteplatser
samt yta for lek, vistelse och nyplantering av trad.

Forslaget innebér dven att alla boende far tillgang till en gemensam
takterrass uppe pa det planerade gardshuset. Takterrassen ska dka
trivseln for de boende, samt rymma ytterligare planteringar och
gronska. Vistelseytan pa garden kommer att uppga till cirka 450
kvadratmeter, cirka 78 procent av gardens totala yta. Enligt
forslaget kommer bostadsgarden inom fastigheten vara den storsta
gronytan 1 kvarteret och bli ett attraktivt gdrdsrum.

Gestaltningsprinciper

Den planerade byggnadens takfot forhéller sig 1 hojd till de
omkringliggande byggnaderna och bli en naturlig del av
Sodermalms taklandskap.

Fasadmaterial ska viljas utifrdn mojligheten att tillfora véxlighet pa
fasaden. Fasaderna mot befintlig bebyggelse ér ljusa for att
reflektera ner ljus till gdrden och ldgenheterna runt om.

Trafik- och tillgdnglighet

For den tillkommande bebyggelsen planeras 46 cykelplatser. Inga
bilparkeringsplatser planeras inom planomradet. Bilparkering finns
1 ndromradet 1 form av kanstensparkering pd allménna gator runt
kvarteret.

Alla utrymmen i den tillkommande bebyggelsen kommer att vara
tillgéngliga.

Avfallshantering

I befintligt gatuhus planeras en sopsugsanliggning med nedkast fran
entrégangen ut mot Folkungagatan, 25 meter fran tillkommande
bebyggelses port.

Konsekvenser
Betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
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inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen eller i Miljobalken.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbyggnadskontoret beddmer att forslaget till bebyggelse pa
gérden har anpassats 1 h6jd och utseende sa att tillkommande
bebyggelse kommer att smaélta in 1 SOdermalms taklandskap och
passa in i storkvarterets bebyggelsemonster.

Gronyta

Enligt befintlig detaljplan tillats gardsbebyggelse om cirka 310
kvadratmeter pa marken intill gatuhusets sodra fasad. Det planerade
gardshuset ges en byggritt pa marken om 210 kvadratmeter. Vid en
utbyggnad enligt gdllande detaljplan finns smé& mojligheter att skapa
ett attraktivt gdrdsrum och utrymme for att plantera nya trad.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Planforslaget bedoms, enligt stadsbyggnadskontoret, inte utgdra
nagon forvanskning av fastighetens eller gardsrummets
kulturhistoriska vérden.

Ljusforhallanden

Stadsbyggnadskontoret bedomer de dagsljusforhallande som
berdknas uppnas med foreslagen bebyggelse som godtagbara.
Resultatet av dagsljusberdkningarna visar att dagsljusférhdllandena
1 en majoritet av grannfastigheters bostadslidgenheter forbéttras med
foreslagen bebyggelse pa garden. Alla lagenheter, utom den pa
bottenvaningen, i den planerade byggnaden klarar dagsljuskravet.

Barnkonsekvenser

Garden som foreslas bebyggas ér 1 dagslaget till stor del hardgjord.
En mindre sandldda finns pd girden, liksom en grisyta. Den
gardsyta som barn kan nyttja for lek minskas men
stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget har potential att ge
okade mojligheter for lek och hgjer kvaliteten pa utemiljon.

Tidplan

Samrad: 2019-11-19 — 2020-01-14
Granskning: 2:a kvartalet 2020
Antagande:  4:e kvartalet 2020

Synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ser positivt pa att planforslaget innebér att
det planerade gardshuset ges ett minimalt fotavtryck for att spara
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yta till bostadsgarden och dirmed mdjlighet att bevara befintliga
ekosystemtjansterna sé langt som mojligt.

Enligt forvaltningen dr det viktigt att kompensationsdtgirderna pa
den gardsyta som blir kvar hanterar forlusten av stadsdelsomradets
sammanlagda gronstruktur. Forvaltningen konstaterar att projektet
innebdr en forlust av tre storre trdd med paverkan pa platsens
ekosystemtjanster. I forslaget presenteras dock goda ambitioner att
kompensera detta genom att tillfora genomsléppliga ytor med grés
och grus, grona tak och véxtbekldadda pergolor.

Forvaltningen ser positivt pd forslagets ambition till 6kade
mojligheter till lek pa gérden trots att gardsytan minskar.

Forvaltningen har inga 6nskeméal om gruppbostider 1 projektet da
det totala antalet bostider i projektet ar sd pass begrinsat.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Ann-Christine Jenvén Andreas Evestedt
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planbeskrivning, detaljplan fér Batsmannen Storre 19 inom
stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2016-20193.
2. Plankarta med bestimmelser.
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