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Remiss av Revidering av samverkansavtal med
SISAB gallande utbildningslokaler KS 2021/992

Yttrande till kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut

S6dermalms stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dversédnder det som remissyttrande till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har pa uppdrag arbetat fram ett reviderat
ramavtal 1 samarbete med SISAB. Det nya avtalet bendamns
samverkansavtal mellan Stockholms Stadshus AB och SISAB,
Skolfastigheter 1 Stockholm AB. Forslaget till det nya
samverkansavtalet avser fortydliga koncerngemensamma intressen
samt 0ka incitamenten till samarbete och effektivisering av
ndmndens utbildningslokaler i SISAB:s fastigheter.

Sodermalms stadsdelsnimnd beréknas fa en hyreshdjning med ca
8,1 procent, vilket innebar en 6kad hyreskostnad om ca 1,4 mnkr.
Némndens nettolokalkostnader forvintas dock endast 6ka med ca
156 tkr eftersom SISAB utokar sitt atagande i aktuella fastigheter.
Forvaltningen noterar att kostnadsberékningarna &r schematiska i
dagslaget vilket kan innebéra viss avvikelse mot verkligt utfall.
Forvaltningen instimmer med att foreslagna justeringar av
samverkansavtalet &r rationella och andamélsenliga for alla parter.

Sodermalms stadsdelsférvaltning
Ekonomiavdelningen

Virkesvagen 3

Box 90 185

120 22 Stockholm
Vaxel 08-508-12-000
Fax
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har i uppdrag att revidera samverkansavtalet med
SISAB med huvudsakligt syfte att effektivisera byggprocesser och
skapa incitament for att minska kostnader. Ett forslag pd nytt kost-
nadsbaserat samverkansavtal bifogas och foreslés gélla fran och
med 1 juli 2022.

Kommunstyrelsen har begirt yttrande fran samtliga
stadsdelsndmnder, stadsledningskontoret,

utbildningsndmnden, arbetsmarknadsndmnden samt kulturnimnden
med anledning av det reviderade samverkansavtalet

med SISAB géllande utbildningslokaler.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan Ekonomiavdelningen och
Forskoleavdelningen. Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 14 februari 2022 samt i radet for
funktionshinderfragor den 15 februari 2022.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt i uppdrag att i samarbete med SISAB
(Skolfastigheter 1 Stockholm AB) och Stockholms Stadshus AB
anpassa och revidera stadens nuvarande ramavtal med SISAB.
Forslaget till nytt avtal bendmns samverkansavtal for att betona
parternas gemensamma ansvar med kommunkoncerngemensamma
intressen 1 fokus.

Avtalet foreslas att gélla fran och med 1 juli 2022.
Samverkansavtalet reglerar de villkor som generellt ska gélla for
hyreskontrakt avseende objekt som staden hyr av SISAB géllande
utbildningslokaler.

Sodermalms stadsdelsndmnd har 14 st. forskoleverksamheter
som ligger 1 SISABs fastigheter vilka berdrs av samverkansavtalet.
Verksamheter som paverkas av reviderat samverkansavtal:

e Forskolan Eriksdal, Ringvégen 58

e Forskolan Eurenii, Skanegatan 118

e Forskolan Godsvagnen, Virkesviagen 19 C

e Forskolan Kastanjen, Fatbursgatan 36

e Forskolan Nikolaigirden, Skomakargatan 30
e Forskolan Plommonlunden, Yttersta Tvérgrand 8
e Forskolan Sjostadsskolan, Hammarby Allé 74
e Forskolan Skeppet, Tullgardsgatan 13

e Forskolan Sol och Mane, Bastugatan 52

e Forskolan Stenkolet, Skanegatan 116

e Forskolan Silen, Katarina Vistra Kyrkogata
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e Forskolan S6dermalms montessori, Wollmar Yxkullsg. 30
e Forskolan Timmermansgarden, Timmermansgatan 46
e Forskolan Tullstugan, Ostgotagatan 97

Stadsledningskontoret uppskattar att vardet av SISABs utokade
ataganden for alla fastigheter motsvarar 31,5 mnkr per r. Med
foreslagen hyreshdjning om 35,4 mnkr, sa dkar nettokostnaderna for
ndmnderna med de nya schablonerna med totalt cirka 3,9 mnkr per ar.
Nettokostnaderna dr berdknade med hénsyn till SISABs utdkade
atagande 1 sina fastigheter men utan ersittning for hog hyra. For
Sodermalms stadsdelsndmnd innebédr nya schabloner en
kostnadsokning exkl. bidrag for hog hyra om ca 1,4 mnkr per ar.
Eftersom forslaget berdknas tridda 1 kraft 1 juli 2022 6kar kostnaderna
redan 2022 med ca 750 tkr. Hyreshdjningen motsvarar en
hyresuppgéng om ca 8,1 % i SISABs fastigheter. Enligt
stadsledningskontorets berdkningar forvéntas dock Sodermalms
stadsdelsndmnd nettokostnader endast 6ka med ca 156 tkr dd SISAB
tar Over en del underhéll och driftskostnader.

Nedan listas de omraden som SISAB ska utdka sitt ansvar och sina
tjénster enligt det nya samverkansavtalet:

e Vatten och avlopp, VA

Malning och underhall av linjer, exempelvis lekrutor och
bollplaner

Kyl- och frysrum

Fastighetsanknuten processventilation

Aktiva utvandiga solskydd

Belysta utrymningsskyltar

IT, datanit

I 6vrigt fordndras vissa administrativa paslag i samverkansavtalet.
Forslaget innebér dven mojligheter for nimnder att bestélla
nybyggnationsprojekt eller ombyggnationsprojekt till fast pris.
Tidigare kunde dessa projekt endast bestéllas till en budgetoffert dir
vissa projektkostnader kunde 6ka kraftigt. Vidare foreslds en faststalld
“kalkylberdkningsprocent” om tvd procent inforas for att enklare
kunna f6lja projektens kostnadsutveckling over flera ar. Kalkylréntan
kommer anvindas for att folja upp nybyggnationsprojekt och
ombyggnationsprojekt. Internrantan kommer fortséattningsvis att
anviandas for att berdkna den verkliga hyreskostnaden for nimnden.

Revideringen innebér dven en 0kad styrning mot ekonomisk
aterhallsamhet och ett koncernperspektiv dér alla parter far incitament
for ekonomiska hénsynstagande och gemensamma mal.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa en revidering av samverkansavtalet
och noterar att nettokostnader inte forvintas oka i alltfor hog
utstradckning. Forvaltningen ser positivt pa att ansvarsfordelningen i
samverkansavtalet fortydligas mellan parterna. Vidare noterar
forvaltningen att foreslagna justeringar av samverkansavtalet ar
rationella och dndamalsenliga for alla parter.

Forvaltningen ser positivt pa att en beredningsgrupp foreslas
inréttas 1 syfte att stiarka projektstyrningen sa att nyproduktion,
ombyggnationer och renoveringar sker kostnadseffektivt.
Forvaltningen delar stadsledningskontorets uppfattning om ett
behov av dn mer kostnadseffektiva utbildningslokaler och stiller sig
till forfogande for att inga 1 en sddan beredningsgrupp.

Ann-Christine Jenvén Snorre Berglund
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sédermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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