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Forslag till detaljplan for Pahl 11 i stadsdelen
Sodermalm, S-Dp 2022-04693

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande som svar pd remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har oversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mdjliggdra ett tillskott av sex nya
bostider 1 form av en vanings pabyggnad pa huvudbyggnad pa
fastigheten Pahl 11 vid Bondegatan 37-39. Planen mo6jliggor dven
delvis utbyggnad mot Bondegatan samt en upphdjd innergard i en
vaning med syfte att inrymma lokaler.

Stadsdelsforvaltningen ér positiva till forslaget och kan konstatera
att pdbyggnaden inordnas vél i stadsbilden. Forvaltningen anser
ocksé att forslaget med paviljonger med stor genomsiktlighet bidrar
till ett levande stadsrum som kan 6ka den upplevda
trygghetskanslan.

Att fastigheten kommer att fa fler gronytor 1 jimforelse med dagens
situation anser forvaltningen vara positivt ur flera aspekter. Dels det
minskade dagvattenflédet men ocksa att mer gronytor kan bidra till
ett gynnsammare lokalklimat samt att den totala miangden gronytor i
stadsdelsomradet ddrmed Okar.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
syftar till att mojliggora ett tillskott av sex nya bostdder i form av en
vanings pabyggnad pa huvudbyggnad pa fastigheten Pahl 11 vid
Bondegatan 37-39. Forslaget har sints pa remiss till bland annat
Sodermalms stadsdelsnimnd for yttrande senaste den 24 oktober
2023.
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Arendet

Planforslaget bestar bland annat av en planbeskrivning samt av en
plankarta med bestimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas
som bilaga 1 och 2 till tjinsteutlatandet.

Samtliga handlingarna i drendet nas via foljande lénk till stadens
hemsida:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2022-04693

Detaljplanens syfte

Syftet med planen ir att mojliggdra bostéder 1 form av en vanings
pabyggnad pa huvudbyggnad pé fastigheten Pahl 11. Planen
mdjliggor dven delvis utbyggnad mot Bondegatan samt en upphdjd
innergérd 1 en vaning med syfte att inrymma lokaler. Ambitionen ar
att garden ocksa rustas upp och utvecklas till en gron bostadsgard.

Planens huvuddrag

Planomradet &r belidget pa Bondegatan 37-39 pa fastigheten Pahl 11.
Fastigheten dgs och forvaltas av Einar Mattsson AB. Planforslaget
mojliggor ett tillskott av sex nya bostdder genom en pabyggnad pé
nuvarande huvudbyggnad med en indragen vaning mot gata. De nya
bostdderna avses upplatas som hyresrétter. Den upphdjda
innergédrden innebér att cirka 650 kvadratmeter lokalyta skapas.

Genomforandetiden dr fem ar frén det datum detaljplanen far laga
kraft.
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Hllustrationsplan pa forslag med tillhérande kvarter (T otal
arkitektur).

Arkitektonisk idé

Forslaget arbetar med befintliga varden och tidstypiska
karaktérsdrag for att stirka arkitekturen. Forslaget bidrar till att
utveckla stenstadens blandning av bostdder och verksamheter i
bottenvéningar samt tillfor entréer och mélpunkter. Vidare skapas
forutsittningar for ny utdtriktad verksamhet som stirker kopplingen

till gatan. Befintliga gronvérden foreslas bevaras och berikas i sa
stor mén som majligt.

Genom pabyggnadens utformning med utgangspunkt i befintligt hus
skapas en harmonierande helhet. Padbyggnationen ar planerat att
utforas med stomme av trd vilket kan minska dess miljopdverkan
Den foreslagna takterrassen mot gatan skapar ett indrag for att bidra

till avldsbarhet, lata tillférd volym underordna sig samt bli mindre
framtrddande fran gatuniva.

Forslaget foreslar dven att tillfora en gron bostadsgard med

mdjlighet till ett ssammanhingande gérdsrum i kvarterets inre 1 linje
med intentioner 1 ursprunglig plan.

Byggnadens bottenvaning foreslas oppnas upp, utdkas i hojd och
ges ett mer framtrddande uttryck, bland annat genom att nya

bostadsentréer tillfors och att tva glaspaviljonger skapas pa delar av
dagens forsgérdsmark.
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Val av material och kuldrer tar sin utgdngspunkt i den befintliga
byggnaden. I sockelvaningen (bottenvaningen) foreslas att den ltt
vinrdda konststenfasaden bevaras och ges ett mer framtradande
intryck. Ursprungligt ljust tegelfargad ddelputs ska dterskapas i
fasadens Ovre delar och i pabyggnadsvaningen. Byggnadsavslut och
takfot foreslas utforas i falsad takplat likt befintligt och ges en
morkare brunréd kulor mer lika ursprungligt utférande.

PSR

Visionsbild pad forslaget sett osterut frdan Bondegatan. Fasad vid
entren oppnas upp och aktiveras med lokaler varvat med gronska
pd del av férgardsmarken som foreslas tillvaratas (Total
arkitektur).

Befintligt

Det stér idag ett flerbostadshus i dtta vaningar som utgors av
bostédder frdn andra vaningen och uppat samt lokaler 1
bottenvaningen. Byggnaden har en tidstypisk utformning med
slatputsad fasad, symmetriskt placerade fonster och balkonger och
platta tak. Inat gdrden veckas fasaden av bade balkonger och
bursprék och innergirdens mark ir tickt med betongsten med
cirkelmonster.

Huset dr inte placerat enligt géllande detaljplan utan har ett nagot
indraget ldge mot Bondegatan dér ocksé planteringar finns.
Anledningen till indraget r troligen att man da kunde bygga
ytterligare en vadning men med bibehéllen hushdjd tack vare det
platta taket.

Forslag till detaljplan for Pahl 11 i
stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2022-04693
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F orgardsmark mot Bona’egatan som lya’lz gt sdtter sin pragel pd
kvarteret med sin gronska. Del av forgdardsmarken foreslds
bebyggas med paviljonger (Stadsbyggnadskontoret).

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen syftar till att mojliggora pabyggnad i form av bostider
1 en vaning samt mojliggdra centrumindamal 1 bottenvaningen.
Lokaler for centrumidndamal ska och far endast anordnas i
bottenvaningen. Detta for att tillskapa virde 1 omrddet i form av
exempelvis restauranger och méotesplatser.

Fasaden pa de tva foreslagna paviljongerna pa forgardsmarken ska
utforas 1 minst 50 procent genomsiktligt material for att tydligt
synliggora malpunkter och aktivera bottenvaningen. En storre del
av ovrig forgardsmark far inte forses med byggnadsverk ovan mark
dé forslaget amnar bevara den kulturhistoriska prégel som
forgardsmarken medfor. Parkering pé forgardsmarken medges e;.

For att fastigheten ska smalta in 1 det befintliga ndromradet foreslds
att fasad Over bottenvaning ska utforas i ljus puts.

Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 12 september — 24 oktober 2023
Granskning april 2024

Antagande september 2024

Laga kraft, tidigast november 2024

Forslag till detaljplan for Pahl 11 i
stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2022-04693
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Planeringsforutsattningar
Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheten &r stadsplan PL 5061 antagen ar
1957. Stadsplanen tilldter bostédder diar den nedersta viningen av
byggnaden far anvidndas for kontor eller sédan handelsverksamhet
som provas icke vara storande for ndrboende med hansyn till
sundhet, brandsikerhet och trevnad.

Byggnadsordningen

Platsen ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling ar det relevant att motivera hoga byggnader som ldggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum.

Milj6

Dagvatten

Fastigheten har idag inget lokalt omhédndertagande av dagvatten
(LOD) och avrinningen fran fastigheten samlas upp via ledningar i
killarplanet och ansluts sedan direkt till det kommunala
ledningsnétet i Bondegatan.

Kulturmiljoé

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten Pahl 11 &r gulmarkerad 1 stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med bebyggelsen ér
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. For sddan bebyggelse kan plan- och
bygglagen (PBL) tillampas, vilket bland annat innebér att &ndringar
ska utforas varsamt och med hansyn till byggnadens karaktérsdrag
samt med tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska vérden.

Ett av byggnadens virdebdrande karaktdrsdrag ar dess indragna
fasad med forgérdsmark vars tradplanteringar ger stadsbilden och
kvarteret ett inslag av gronska ldngs en gata som 1 dvrigt bestar av
hérdgjorda ytor.

Fysisk miljo

Néromradet bestar till storsta delen av bostadshus av
stenstadskaraktér dir de dldsta dr fran 1880-talet och de nyaste fran
1970-talet. Husen har ofta fasader av puts i mustiga jordiga kultrer
sdsom brunt, terrakotta, gritt och gront. Den allmédnna upplevelsen
ar att husen haller en gemensam h6jd men att fasaderna ar
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varierande. Den likartade fargskalan gor dock att bebyggelsen dndé
halls ihop.

Konsekvenser
Natur

Grénomrade

Forslaget innebdar omdisponering och forddling av stor del av
forgdrdsmarken med tillford vaxtlighet. Ambitionen &r att befintliga
trdd omplanteras vid nya placeringar.

Befintlig gronska pa gérden forsvinner och ersitts med ny gronska
pa planterbart bjdlklag. Forslaget innebér att innergérden hojs,
rustas upp och utvecklas till en gron bostadsgérd.

Landskapsbild

Forslaget innebir att landskapsbilden i omrddet fordndras genom att
forgardsmarken mot Bondegatan aktiveras med
lokaler/restauranger. Forgdrdsmarken rymmer idag ett antal trdd och
buskar men ér till stor del underutnyttjad och kan vid tillféllen
upplevas som otrygg. Att aktivera bottenvdningen och
forgardsmarken anses som ett positivt inslag i den byggda miljon
dér fler minniskor méts och fler 6gon blickas mot entrén.

Utformningen av pabyggnaden utgér ur befintligt hus for att skapa
en harmonierande helhet. Ett indrag i form av takterrasser skapas
mot gatan for att bidra till avldsbarhet, 14ta tillford volym
underordna sig samt bli mindre framtriidande. Overlag bedoms
forslaget ha en positiv paverkan pé landskapsbilden.

Milj

Miljbbedémning
Genomf6rande av detaljplanen antas inte medfora betydande
miljopaverkan.

Stéliningstagande 4:33b PBL

Aktuella miljo- och hélsofragor 1 detaljplanen ar av sadan art att de
kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstigning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvéirden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Sammantaget bedoms den
planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Dagvatten

Takdagvattnet kommer dér sa &r mojligt ledas till forhojda
vaxtbdddar pa innergarden och 1 forgardsmarken for infiltrering,
rening och fordrojning innan eventuellt braddat dagvatten leds
vidare till kommunens ledningsnit. Andelen hardgjorda ytor
kommer att minska genom att fastigheten fér fler gronytor jaimfort
med dagens situation och resulterar i1 ett mindre dagvattenflode.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturmiljons vérden for fastigheten och dess ndrmiljo har
omhéndertagits genom att den tydligt markerade takfoten av plat,
fasad av sprutputs, norrsidans vinklade bursprak, stor del av
forgardsmarken med trdd och planteringar samt entréhallen med
marmorgolv och brunbetsade trardcken har tillvaratagits i forslaget.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Forslaget visar inga storre forandringar pa kvarterets sol- och
skuggforhallanden.

Social hallbarhet

Forslagets utbyggnad mot Bondegatan mojliggor nya lokaler i
bottenvaningen. Utbyggnadens utformning och anvdndning kan
bidra till ett mer levande gaturum vilket i sin tur kan bidra till en
okad upplevd trygghet pa Bondegatan.

Barn
Planforslaget bedoms inte fa nagra betydande negativa
konsekvenser for barn.

Jémlikhet

Foreslagna bostidder avses uppforas som hyresritter vilket innebér
fler hyresritter i ett centralt och kollektivtrafiknira lige. Aven om
det till antalet 4r fa bostdder, 4r bostdderna ett bidrag till en jimnare
fordelning av boendeformer 1 stadsdelen.

Trafik

Planforslaget innebir att del av forgardsmark tas 1 ansprdk men
innebdr inga ndmnvérda konsekvenser for trafiken i omrédet.
Trottoarens utbredning kommer att vara densamma.

Motortrafik
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora niagra
namnvéarda konsekvenser for motortrafiken 1 omradet.

Géang- och cykeltrafik

Genomforandet av detaljplanen medfor inga konsekvenser for gang-
och cykeltrafik pa varken Bondegatan eller nirliggande gator.
Genomforandet av detaljplanen innebér att 24 nya cykelparkeringar
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tillskapas. Dessa foreslas placeras i en komplementbyggnad pa
innergarden.

Tillgénglighet

Alla vaningsplan kan nas via hiss. Innergarden nés via hiss fran
entréplan. Miljérum finns i1 byggnadens entréplan. Entréerna till
huset nés frdn Bondegatan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljdavdelningen inom Sdédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 9 oktober 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiva till forslaget och kan konstatera
att pabyggnaden inordnas vél i stadsbilden. Forvaltningen anser
ocksa att forslaget med paviljonger med stor genomsiktlighet bidrar
till ett levande stadsrum som kan 6ka den upplevda
trygghetskanslan.

Att fastigheten kommer att {2 fler gronytor i1 jimforelse med dagens
situation anser forvaltningen vara positivt ur flera aspekter. Dels det
minskade dagvattenflodet men ocksa att mer gronytor kan bidra till
ett gynnsammare lokalklimat samt att den totala miangden gronytor i
stadsdelsomradet ddrmed Okar.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Alexandra Wynn Andreas Evestedt
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sodermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning, Detaljplan for fastigheten Pahl 11 1
stadsdelen S6dermalm i Stockholm, S-dp 2022-04693.
Stadsbyggnadskontoret 2023-09-05.

2. Plankarta.
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