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Nytt LSS-boende i kvarteret Tora i
Bromstensstaden

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna att
stadsdelsforvaltningen tecknar hyresavtal med
Bromstenstaden Hyresritt Mark AB i1 syfte att tillforhyra tio
serviceldgenheter med tillhrande gemensamhetsytor i
kvarteret Tora 6 1 Bromstensstaden.

2. Stadsdelsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att godkénna hyresavtalet.

3. Stadsdelsndgmnden uppdrar till stadsdelsdirektdren att for
stadsdelsndmnden rdkning teckna avtalet.

4. Stadsdelsndamnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag med totalt 600 tkr,
varav 100tkr i bestéllarstod och 500tkr i startbidrag.

5. Att drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Skanska, som uppfor kvarteret Tora i centrala Bromstensstaden, kan
erbjuda Spanga-Tensta stadsdelsndmnd mdjlighet att tillforhyra tio
serviceldgenheter med tillhérande gemensamhetsytor 1 kvarteret.
Projektet har granskats av genomforandegruppen och har samratts
med stadsledningskontoret. Forvaltningen och Skanska, genom
bolaget Bromstenstaden Hyresrétt Mark AB, har tillsammans
arbetat fram ett forslag pa hyresavtal for bostiader,
gemensamhetsytor och personalutrymmen.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder med sirskild service (BmSS)
for personer med funktionsnedsittning i staden. Boendeplan 2021-
2031 Region Viisterort for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL utgor ett underlag for
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att planera och tillgodose behovet av bostader med sérskild service
for stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen for region vésterort
framgdr att underskottet av BmSS 4r som storst under perioden
2020-2025 d4 endast ett fatal nytillskott av BmSS forvéntas kunna
fardigstallas.

Boendeplan 2021-2031 Region Viisterort redovisar stadens prognos
over behovet av bostider med sérskild service 2020-2030 och
pavisar att samtliga planeringsregioner i staden har en likartad
utveckling med ett 6kat behov av bostdder under hela
prognosperioden fram till 2030. For Visterort prognosticerar staden
att behovet fram till 2030 forvéntas vara 194 nya LSS-bostédder.

Skanska har kontaktat stadsdelsforvaltningen och hort sig for om
intresse fOr att inrdtta bostdder inom LSS. I de centrala delarna av
den forsta etappen av Bromstensstaden kommer Skanska att uppfora
kvarteret Tora med omkring 145 hyresritter 1 fyra huskroppar
placerade runt en gron innergard. Stadsdelsforvaltningen och
Skanska har tillsammans tagit fram ett forslag pd utformning och
placering av sammanlagt tio serviceldgenheter samt
gemensamhetsyta och personalutrymme i kvarteret.

Spanga-Tenstas stadsdelsnimnd antog ett inriktningsbeslut 1 april
2021 att hyresforhandla med byggherren Skanska 1 syfte att
tillforhyra 10 serviceldgenheter 1 kvarteret Tora 1 Bromstensstaden
och att aterkomma med forslag till genomforandebeslut (Dnr ST
2021/84).

Arendet

Kvarteret Tora 6 p4 adressen Akare Engstroms vig utgor ett av de
centrala kvarteren 1 den kommande Bromstensstaden och angrinsar
i nordvast till det kommande torget. Kvarteret uppfors med fyra
huskroppar dér lagenheterna foreslas fordelas mellan tva av
huskropparna, Gathuset och Parkhuset och gemensamhetsytorna
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forlaggas 1 Parkhuset.

- EXPEDITION
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¥TOR ENLIGT PLANRITNING.

OVERSIKT KV TORA
NORMALPLAN
£L0D (A1)

Bild 1. Kvarterets utformning med de fyra huskropparna. Bild frdan
hyresavtalsforslaget.
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Utformning

De tio ldgenheterna ér placerade péd plan 12-14 (andra till fjidrde
vaningen) i de bdda huskropparna. Lagenheterna ar pa 1 RoK (7 st)
och 2 RoK (3 st) och pé 32, 36 respektive 45 kvm. Total yta for
lagenheterna dr 383 kvm. Gemensamhetsytan (36 kvm) och
personalutrymmet (35 kvm) dr placerade pa plan 11 (forsta
vaningen, mot girden) i Parkhuset. En gemensam uteplats for
serviceldgenheterna finns ocksé. Total yta dr dirmed 454 kvm.

1RoK 1 RoK

PARKHUSET, TRZ
PLAN 12, 13, 14
1100 (A1)

Bild 2. Planritning av bostddernas utformning pd vaning med 2st
1RoK.

2 RoK
45 m*
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GATUHUSET, TR6
PLAN 12, 13, 14
1400 [AN

Bild 3. Planritning av bostddernas utformning pd vaning med 1st

1RoK och Ist 2RoK.
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KVARTERSGARD
GEMENSAM UTEPLATS LSS
GEMENSAMHETSLOKAL
36 m* \

— PERSENALUTRYMME

PARKHUSET, TR2
PLAN 11
1100 (A1)

Bild 4. Planritning av gemensamhets- och personalutrymme.

Avtalet

Enligt forslaget tecknas tva avtal. Ett hyresavtal for
gemensamhetsytor och personalutrymmen samt ett blockhyresavtal
for lagenheterna. Hyrestiden ar femton ar fréan tilltrddesdagen med
en uppsdgningstid pa tolv ménader, annars forldngs avtalet med fem
ar. Enligt avtalsforslaget dger stadsdelsforvaltningen ritt att hyra ut
lagenheterna till brukare. Vid uthyrning ticker det kostnaderna for
inhyrningsavtalet for bostdderna. Preliminér inflyttningsdag ar satt
till den 1 januari 2025.

Ekonomi

Bashyran for gemensamhets- och personalutrymmena uppgar till
170 400 kronor per ar anpassat till indextalet for oktober 2022.
Detta ger en total lokalhyra for gemensamhets- och
personalutrymmen pa 2 400 kronor per kvm per ar. Detta &r
exklusive driftkostnader sdsom verksamhetens elkonsumtion.

Forslaget till blockhyresavtal innebér en bostadshyra pa 1 072 400
kronor per ar. Detta ger en total bostadshyra pa 2 800 kronor per
kvm per ar. En bostad pa 32 till 36 kvadratmeter med ett rum och
kok skulle dé fa estimerad manadshyra pa cirka 7 450 till 8 400 och
en bostad pa 45 kvadratmeter med tva rum och kok skulle da fa en
ménadshyra pa cirka 10 500 kronor.

Utifran generella antaganden s& uppskattar forvaltningen den
generella nettohyreskostnaden till ca 241 kronor per dygn och
lagenhet.

For att anpassa lokalerna for verksamheten ansdker
stadsdelsndmnden om stimulansbidrag hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott.



w Stockholms

Genomforandebeslut gillande nytt LSS-
boende i kvarteret Tora i Bromstensstaden

Tjansteutlatande
Dnr ST 2022/108
Sida 6 (6)

Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansliavdelningen i samverkan med
avdelningen for dldreomsorg, funktionsnedséttning och psykisk
ohilsa. Projektet har samratts med stadsledningskontoret och
assisterats av hyresforhandlingsfunktionen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkénner forslaget till
genomforandebeslut, vilket innebér att forvaltningen tecknar
hyresavtal med Bromstenstaden Hyresratt Mark AB géllande nya
serviceldgenheter enligt SoL med tillhdrande verksamhetslokaler
och gemensamhetsytor i fastigheten Tora 6.

Vidare foreslar forvaltningen att stadsdelsnimnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att godkénna hyresavtalet.
Avslutningsvis foreslas att stadsdelsndmnden hemstiller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om bestéllarstdd om 100 tkr och
startbidrag om 500tkr.

Victoria Callenmark Margareta Ericson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Inriktningsdrende — Ny gruppbostad i kvarteret Tora i
Bromstensstaden (Dnr ST 2021/84)
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