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Till Styrelsen

Delrapport av dgardirektiv trastomme i byggnader ovan
mark (delvis hemlig)

Enligt Kommunfullmaktiges budget for 2024 gavs bolaget bland annat
féljande dgardirektiv:

Prova magjlighet och lamplighet for trastomme i kommande projekt ovan jord

Bolaget har nu genomfort en analys av det pagaende planerade projekt
Farsta Strand.

Bolaget har enligt bifogade rapport funnit att det i projekt Farsta strand ej
ar mojligt att byta till trastomme.

Styrelsen foreslas besluta

att  godkanna lamnad redovisning.

Fredrik Soderholm
TF VD

Bilagor
Produktionskostnad (Hemlig)
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Jamfdrelse produktionskostnad

Uppdrag
| budgeten for 2024 har bolaget erhallit foljande dgardirektiv:

Prova mojlighet och lamplighet for trastomme i kommande projekt ovan jord.

Genomfdrande
Bolaget har genomfort féljande:

- Bolaget har latit uppratta en slutkostnadskalkyl baserat pa utforande av
stomme enligt systemhandling betong/tré/stal respektive en losning
med stomme helt i tré.

- Bolaget har jamfort produktionskostnaderna och éven utfort
nettonuvardeskalkyl pa de bada alternativen.

- samrad har skett med koncerncontroller pa Stockholms stadshus AB

Produktionskostnad

Bolaget har kontrakt pa utférande med en byggentreprendr pa
totalentreprenad. Entreprendren har upprattat produktionskalkyler for bada
alternativen.

Kalkylerna for Farsta strand visar pa att en trastomme i detta projekt skulle
Oka produktionskostnaden med ca 32,5mkr.
Orsakerna till den stora skillnaden beror framst pa foljande faktorer:

e Geometrin for Farsta strand P-hus ar sadan att det uppstar stora
spannvidder. Detta gor att en trastomme behdver betydligt fler och
grovre pelare och hela bjélklaget behdver goras vésentligt tjockare.

e Samtliga bjalklag kommer behdva en belédggning.

e Byggnaden kommer behdva utféras med mer omfattande
brandskyddsatgarder, vilket inte kravs for radande alternativ.

Paverkan pa nettonuvarde

Nettonuvardeskalkyl for projekt upprattades redan 2020 dar storleken pa
parkeringskdpet (indexeras) som byggherrarna forvéntas betala fastslogs.
Bolaget har inte mojlighet att ensidigt hoja parkeringskopsavgiften, sa denna
medfinansiering ligger fast for detta projekt.
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Projektets reviderade nettonuvardeskalkyl ar positivt for det alternativ som
sedan tidigare har ett genomforandebeslut, se separat arende.

Déremot klarar inte nettonuvardeskalkylen en 6kad produktionskostnad om ca
32,5 mkr, med fortsatt positivt nettonuvarde.

Analys

Mot bakgrund av att parkeringskopet redan ar faststéllt i projektet och att
stadens investeringsregler foreskriver att positivt nettonuvarde skall kunna
uppvisas for att ett genomforandebeslut skall medges, sa innebar det att ett
byte av stommaterial ej mojligt att utfora i projekt Farsta Strand.

Bolaget kommer fortséatta att utreda mojligheten till byte av stommaterial i
kommande projekt, och i nya idé- och utredningsprojekt ha med trastomme
som en forutsattning for att liknade problematik med parkeringskdps-andelen
undviks.

<slut>
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