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Remissvar: Motion om dkad klimatnytta genom en gemensam
driftcentral for stadens fastigheter

Sammanfattning
Svenska Bostider har beretts mojlighet att yttra sig 6ver en motion av Clara

Lindblom, Cecilia Herrstrém och Tina Kratz (V) om ”Okad klimatnytta genom en

gemensam driftcentral for stadens fastigheter”.

Svenska Bostdder kan se nyttan av att tillsitta en utredning som kan kolla pa fragan
ur ett 6vergripande perspektiv. Bolaget kan exempelvis se flera fordelar med att
samla kompetens kring fastighetsrelaterad Al 1 ett kompetenscentrum. Att helt
samlokalisera driftovervakningen ar dock svart att se klimatnyttan i, da

forutsdttningarna mellan bolagen skiljer sig at pa flera plan.

Arendet

Motionirerna skriver att Stockholm liksom resten av virlden befinner sig i ett akut
klimatnodliage. En strategisk klimatinvestering skulle vara att alla fastigheter 1
stadens 4go ansluts till en gemensam driftcentral efter den modell som
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) driver framgangsrikt i egen regi. Detta
genom att koppla upp alla sina skolor och merparten av forskolorna till en

driftcentral som i realtid 6vervakar och styr fastigheterna.

Motionirerna menar vidare att SISAB:s driftcentral 4r en virdefull strategisk
investering som stadens ovriga fastighetsidgande bolag, forvaltningar och stiftelser

borde ta efter.

Som huvudalternativ anger motionérerna att en utredning bor visa pa nyttan av en
gemensam driftcentral till en investeringsstorlek av ca 1 mdkr. I fraga om

lonsamhet anges att investeringen bor vara intjanad pa ca 5-6 ar. Om det 1



utredningen visar sig vara bittre att samla kompetens och styrning i ett gemensamt
kompetenscentrum men eventuellt ha flera driftcentraler s menar motionirerna

att istallet en sadan l6sning ska foreslas och genomforas.

Motionirerna foreslar, med bakgrund av ovanstaende:

Att koncernstyrelsen och kommunstyrelsen 1 samverkan med berérda
organ far i uppdrag att skyndsamt utreda forutsittningar for ett samlat
grepp for driftcentraler 1 egen regi for stadens fastighetsagande bolag,

forvaltningar och stiftelser

Att koncernstyrelsen och kommunstyrelsen ska aterkomma senast i budget
for 2021 med ett tydligt uppdrag om genomférande baserat pa den

utredning som gors under 2020

Svenska Bostaders synpunkter och férslag

Svenska Bostider kan se nyttan av att tillsdtta en utredning som kan kolla pa fragan
pa en overgripande och summarisk niva, for att med angivande av
berikningsmodell snabbt fanga in relevant investeringsstorlek och verklig
avkastning baserat pa bl.a. bostadsbolagens potential. Bolaget kan se flera fordelar
med att samla kompetens kring fastighetsrelaterad Al 1 ett kompetenscentrum. Med
flera driftcentraler forutsitts att motiondren i detta alternativ menar att antalet ska
forbli of6randrat eller nira sa. Enligt Svenska Bostiders uppfattning finns det dock
inga starka argument for att samlokalisera driftévervakning bolagen emellan, da det
inte gar att astadkomma nagon 6kad klimatnytta pa energispargrunder genom
samlokalisering 4ven om marginella klimatnyttoeffekter skulle uppsta genom

personalrationaliseringar.

Skolfastigheter i Stockholm AB har uppnatt imponerande resultat i sitt
energispararbete, men den potential de har haft att jobba med genom att
behovsanpassa energitillforsel med verklig lokalanvindning avviker fran
bostadsbolagens. Svenska Bostider har med beaktande av plan- & bygglagen helt
enkelt inga mojligheter till andra behovsanpassningar 4n reducering av

ventilationsluftfloden till flerbostadshusens allménna utrymmen sasom kéllargangar



etc. Boverkets byggregler lamnar mojlighet till reducerbara luftfléden dven i
nyproducerade bostdder men sparpotentialen i detta ar forhallandevis lag genom att
lagenheternas olika rum da maste utrustas med nédrvarodetektorer, motoriserade
spjall och inte minst ett kraftigt 6kat servicebehov — d.v.s. samma teknik som SISAB
anvander for larosalar med luftfléden och energianvindning tiofaldigt 6ver
bostadsldagenheters. I tilligg ar det dven tveksamt om reducering av luftfléden 1
bostider ar en lamplig vig att ga med avseende pa badrumsfukt, radon och andra

emissioner ej kopplade till personbelastning.

Svenska Bostiders fastigheter har redan 1 dag virmedistribution, ventilation och
belysningsstyrning uppkopplat mot ett enhetligt datoriserat system med mojlighet
att folja energianvindning och driftavvikelser fran valbar plats med wifi- eller
mobilnittickning. I syfte att leverera ratt termisk klimat till ratt energianvindning
ar dven ett stort antal referenslidgenheter utrustade med temperaturgivare. Ett
forfinande av systemet sker kontinuerligt. For tillfillet pagar ett samverkansprojekt
tillsammans med Stockholm Exergi i syfte att kunna begréinsa effektuttag, vilket
utover kontrollerad energianvindning blivit allt viktigare for att begrinsa
uppvarmningens klimatpaverkan och for att hoja leveranssidkerheten. Precis som
hos den referens som motionen hinvisar till ir dven Svenska Bostiders lasning (i
stort sett) nyckellés och datorévervakad. Det gar att bygga vidare pa tekniken
genom att gora dven lagenheter nyckellésa, men det har som vi ser det begréinsad

koppling till klimatnytta.

Sammanfattningsvis har vi svart att se klimatnyttan 1 att samlokalisera
driftovervakningen, da férutsittningarna mellan bolagen skiljer sig at pa flera plan.
En av anledningarna till SISAB:s framgangsrika arbete med en egenkontrollerad
driftovervakning ar just att de, utifran sina sirskilda férutsattningar, kunnat

behovsanpassa energitillforseln.

AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
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