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Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Slutrapport géllande AB Familjebostdaders nyproduktion av
bostider i Rostriknaren 1, Arsta, godkéinns

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Slutrapport géllande AB Familjebostidders nyproduktion av
bostider i Rostriknaren 1, Arsta, godkiinns

Sammanfattning

Arstastréket ir ett storre stadsutvecklingsomrade dér Stockholms
stad planerar for cirka 3 000 nya bostider i omradet frin Arstafiltet
1 vaster till Slakthusomrédet 1 oster. I den forsta etappen har
Familjebostidder genomfort projektet Rostradknaren 1 med 187 nya
hyresrétter om tva till fyra rum och kok 1 storlekarna 44-92 kvm.

Kommunfullmiktige beslutade 1 februari 2016 om att godkdnna
genomforandet av Familjebostdders nyproduktion om cirka 187
lagenheter, m.m. inom Rostriaknaren, till en total investeringsutgift
Stockholms Stadshus AB om 620 mnkr.

Ragnar Ostbergs plan 1 Utifrén att bolaget har genomfort projektet i enlighet med

féae’dggusstﬁ o forutsittningarna ser stadsledningskontoret och koncernledningen
ockholm o o . .
Vixel 08-508 290 00 positivt pa det ekonomiska slutresultatet avseende projektets

Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stadshusab.stockholm.se

investeringsutgifter.
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Bakgrund

Arstastraket ir ett storre stadsutvecklingsomrade dir Stockholms
stad planerar for cirka 3 000 nya bostider i omréadet frin Arstafiltet
1 vaster till Slakthusomrédet i Oster. I den forsta etappen har
Familjebostiader genomfort projektet Rostraknaren med 187 nya
hyresrétter om tva till fyra rum och kok 1 storlekarna 44-92 kvm.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade ar 2002 om en programutredning
avseende Arstastraket. Programforslaget innebar en etappindelning
av omrddet i tre olika detaljplaner. AB Familjebostdder fick
tillsammans med JM AB och Sveriges Bostadscentrum (SBC) 1
uppdrag att likvérdigt delta i de tre etapperna varpa Rostraknaren 1
ar en del av den forsta etappen. Efter genomfort samrdd vann
detaljplanen laga kraft februari 2014.

Kommunfullmiktige beslutade i februari 2016 om att godkdnna
genomforandet av Familjebostdders nyproduktion om ca 187
lagenheter, m.m. inom Rostraknaren, till en total investeringsutgift
om 620 mnkr.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet for denna rapport omfattar ett kvarter med 187 bostéder,
LSS-boende for 6 personer med en gemensamhetslokal, fyra
kommersiella lokaler samt ett garage med 42 parkeringsplatser och
nio utomhusparkeringsplatser. Huvudentréerna ligger mot
Johanneshovsvigen, medan de bakre entréerna vetter mot
sparomradet.

Kvarteret bestdr av huskroppar om tre till atta vaningar.

Fastigheten ligger i nira anslutning till Arstaskogen och Arstaviken,
med fina promenadstrak och mojlighet till rekreation. Narmare
hilften av lagenheterna ar treor. I 6vrigt dr ldgenhetsforedelningen
relativt jimnt fordelad mellan ett, tvd och fyra rum och kok.

Slutrapportering géllande AB
Familjebostédders nyproduktion av bostader
i Rostraknaren 1, Arsta
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Utvindiga fasader pd byggnaderna inom Rostrdknaren 1

Projektet byggstartade under tredje kvartalet 2016 och hade
inflyttning etappvis. I genomforandebeslutet angavs att inflyttning
skulle ske 2018. Den forsta ldgenheten hyrdes ocksé ut i december
2018 och sista inflyttning skedde 1 borjan av 2020. Samtliga
bostadslagenheter i Rostrdknaren dr idag uthyrda. I projektet har
miljoklass Silver efterstravats, men har 1 dagslaget inte uppnatts.
Optimering av systemen pagar emellertid fortfarande for att komma
ner 1 en energiforbrukning om 55 KWh/kvm. Samtliga byggvaror i
projektet har bedomts och godkénts i enlighet med
byggvarubeddmningen.

Slutredovisningen visar pd en produktionskostnad motsvarande 621
mnkr, vilket kan jimforas med genomforandebeslutet om 620 mnkr.
Investeringskalkylen 1 genomforandebeslutet angav ett marginellt
positivt resultat, men Stadsledningskontoret och koncernledningen
konstaterade da att projektets hoga kostnadsniva kommer att krdva
en mycket god kontroll samt att Familjebostéder ocksa borde se
over mojligheterna att minska de bedomda kostnaderna.

Projektet kostnadsniva hénfors till komplicerade markforhallanden,
da projektet ligger i néra anslutning till tvirbanan. Nér produktionen
av huskropparna skulle pdborjas uppmirksammades att
grundarbetet for husen behovdes kompletteras, vilket gav
tillkommande projektering och markarbeten som i princip hanterats
inom projektets budget. Projektet har ocksa blivit behiftat med ett
antal fel och brister, vilka hanteras 1 ett separat garantiprojekt.

Med projektet Rostriaknaren tillfors ca 187 lagenheter i
Familjebostiders fastighetsbestidnd, vilket ger ett tillskott i ett
omrade dér bolaget redan har bostéder.

Slutrapportering géllande AB
Familjebostédders nyproduktion av bostader
i Rostraknaren 1, Arsta
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Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgor ett bra kompletterande tillskott av hyreslédgenheter, i ett
omrade dédr Familjebostidder finns representerade redan idag. Detta
ger goda forutsittningar for en effektiv forvaltning av de
tillkommande ldgenheterna 1 bolagets bostadsbestand.

Stadsledningskontoret och koncernledningen bedémde infor
genomforandebeslutet att direktavkastningen i projektet ar
marknadsmassig, samt att hyresnivan var rimlig.
Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pa det
ekonomiska slutresultatet och konstaterar att bolaget i stort har
genomfort projektet efter forutsittningarna avseende bade tidplan
och budget.

Projektet utgdér en omfattande investering och ér att definiera som
stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. I enlighet med Stockholms Stadshus AB:s
investeringsanvisningar ska slutrapporteringar av dessa projekt
godkdnnas av kommunfullméktige.

Bilagor
1. Tjansteutlatande frén styrelsen for Familjebostidder
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for Familjebostiader

Slutrapportering géllande AB
Familjebostédders nyproduktion av bostader
i Rostraknaren 1, Arsta
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