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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Prelimindr slutsats
Vi har genomfért var granskning i enlighet med var revisionsplan for Vi har i var revision till dags datum inte noterat vésentliga avvikelser. Under
rakenskapsaret 2021. Revisionen har omfattat granskning av forutsattning att drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
moderbolagets och koncernens resultat- och balansrékning och styrelsens nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
férvaltning. kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &r var bedémning

att vi kommer att kunna [dmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Féljande aktiviteter kvarstar:
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen
Granska arsredovisning slutlig version av arsredovisning
Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning

Sammanfattande
beddémning av

Granskning pagar
arsbokslutet

[ ] Omedelbara atgérder behdver vidtas for att forbattra processen

Processen kan férbattras

Bedoms tillfredsstallande
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Riskbeddmning och fokusomraden

Vi har uppdaterat var forstaelse fér vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden. | var revision 14ggs storst vikt pa

omraden markerade | bl och lila eftersom dessa beddms ha stérst paverkan pa det finansiella resultatet. Var bedémning av risker och fokusomraden &r
oférandrad.

Hogre

. Vasentliga risker
e ‘\\ 1. Forvarv/forsaljning (fastigheter/aktier)

2. Véardering av tillgdngar

\
e | e 3. Investeringar
\
\

° . Andra vésentliga revisionsomraden

. 4. Bokslutsprocessen inkl. konsolidering och

- arsredovisning
° 5. Intakter
6. Inkdp
7. Inkomstskatt/uppskjuten skatt

a . Andra fokusomraden | revisionen

8. Loner
@ 9. Ovriga avsattningar

10. Checkrakningskredit

Vésentlighet

v

Lagre Sannolikhet av intrdffande Hogre
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Kommentarer kring vésentliga fokusomraden och bedémningsposter

Omrade Kommentar
Effekter av De verksamheter som drabbades under 2020 av pandemin, har dven fortsatt paverkats under
covid-19 2021. Det avser framst Globen, Stadsteatern, Mdssan, Hamnen och Parkering. Under hosten

har en dterhdmtning av intakter noterats i samtliga verksamheter men dven under bérjan av
2022 har pandemin paverkat bolagen.

Foérvarv Stockholms stadshus AB har under 2021 forvarvat resterande aktier i bolaget Mdssfastigheter
Stockholm AB. | moderbolaget har detta redovisats som andelar i dotterbolag. | koncernen ska
detta redovisningstekniskt hanteras som en initial avyttring av andelar i intresseféretag och
darefter som ett forvarv av rorelse dar samtliga aktier varderas utifran senaste
anskaffningspriset pa aktierna. Effekten av ovanstaende &r att det har redovisats en 6vrig
rorelseintakt i koncernens resultatrakning.

Vi har diskuterat den redovisningsmadssiga hanteringen med bolaget och beddmer att den i allt
vasentligt ar korrekt. Vid upprattande av forvarvsanalysen har 6évervarden identifierats till foljd
av att marknadsvardet 6verstiger det egna kapitalet vid forvarvsdatum. | koncernen finns
dvervdarden upptagna till varde enligt extern marknadsvardering.

Ledningen beddmer inte att ndgra ytterligare nedskrivningsbehov finns. Var granskning har
inte visat pa nagra andra omstandigheter.

Tvister Inga tvister har kommit till var kdnnedom som ar av vasentlighet for koncernen. | rapporten
framgar tvister beskrivna per bolag.
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Kommentarer kring vésentliga fokusomraden och bedémningsposter

Omrade

Kommentar

Véarderingar/
nedskrivningar

Forséaljning av Vallingby centrum pagar och avtalsférhandlingar pagar. Inga
nedskrivningsbehov har identifierats per bokslutsdagen for Vallingby centrum.

Bokférda nedskrivningar uppgar till 75 mkr i koncernen per 2021-12-31 och &r framst
hanforliga till Stockholmshem som redovisat en nedskrivning avseende huvudkontoret.
Svenska Bostader identifierade ett nedskrivningsbehov om 22 mkr som dock inte redovisats
per balansdagen. Felet har noterats pa sammanstallning for "identifierade avvikelser" i
revisionen. Samtliga fastighetsbolag i koncernen har genomfdort nedskrivningsprévning av sina
anldggningstillgangar och har inte identifierat ndgra ytterligare vasentliga nedskrivningsbehov.

Stockholm Fortum aviserade att de ville avyttra sin andel i Stockholm Exergi AB varpa moderbolaget hade

Exergi AB forkopsratt till dessa aktier men beslutade att avsta. Stockholms Stadshus AB dger fortsatt 50
% av aktierna. Den nya dgaren till Fortums tidigare innehav ar Heat Bidco AB.

S:t Erik Under aret har moderbolaget genomfért en utredning kring bolagets pensionsataganden och

Livforsakring

mojligheten till att extern part tar dver pensionsatagandet. Inga beslut i fragan har &nnu
fattats.

Forsaljningar

Under 2021 har flera beslut om férsaljning av fastigheter fattats dar vissa har haft tilltrade
2021 medan andra har tilltrade 2022. Per bokslutsdagen ska samtliga fastigheter dar tilltrade
skett senast per 2021-12-31 ocksa ha resultatforts 2021. | drsredovisningen redovisas resultat
fran fastighetsforsaljningar uppgaende till 1,6 mdkr. | revisionen har vi, med anledning av det
stora antalet fastighetsforsaljningar haft detta som en signifikant risk, vilket har inneburit
utokade revisionsinsatser for granskning hos dotterbolagen. Inga vasentliga fel har
identifierats.
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Koncernens resultat per 2021-12-31

Sammanstallning resultat 2021-01 - 2021-12
Summering av koncernbolagens resultat efter skatt 2 852
Utdelning -8
Utdelning intressebolag -425
Av-/nedskrivningar pa koncernmassiga 6vervarden i dotterbolag -26
Eliminering av vinst/foérlust i koncern -439
Resultat fran andelar i intresseforetag efter skatt 147
Justering Massans resultat jan-mars 2021 (innan 100 % dgande) 23
Omvdrdering intressebolagsandel till dotterbolag 276
Koncernens resultat efter skatt 2400
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Rekommendationer per bolag

2019-08-31 2019-12-31 2020-08-31 2020-12-31 2021-08-31 2021-12-31

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB

Svenska Bostdder
Stockholmshem
Familjebostader

Micasa Fastigheter
Skolfastigheter i Stockholm SISAB
Globe Arena fastigheter
Massfastigheter | Stockholm AB
S:t Erik Markutveckling
Stockholm Vatten och Avfall
Stokab

Stockholms hamn

Stockholm stads parkerings AB
Bostadsférmedlingen
Kulturhuset Stadsteatern
Stockholm Business region

S:t Erik Forsakring

S:t Erik Livforsakring

Summa

14

10

10

15
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs vdsentliga avvikelser som vi noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess
paverkan pa det redovisade resultatet.

. Korrigering dkar (minskar) redovisat resultat
Avvikelse/effekt (MSEK)

Faststallda ej korrigerade avvikelser -22
Svebo: Nedskrivningsbehov avseende Fastigheten Lillehammer 3

Beddmda ej korrigerade avvikelser 31

SVOA: Avskrivningar hanférliga till tidigare ar inom aktiverade projekt. Berdkningen av dessa
avskrivningstider baseras pa genomsnittlig avskrivningstakt.

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt 9
Skatteeffekt -6
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt 3

Under revisionens gang samlar vi de avvikelser i belopp, klassificeringar, uppstélining och upplysningar av transaktioner som redovisas av Bolagets Namn samt de belopp,
klassificeringar eller uppstallning och upplysningar som vi tycker eller kravs ska redovisas under gallande lagar och regler.
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.

@2022 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.

ey.com/se



