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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader inom fastigheterna
Vinkelspegeln, Matkedjan och Matnalen i Sodra
Fagersjo, Farsta

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostéder
1 Sodra Fagersjo, med en investeringsutgift om 731 mnkr
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostéder
1 Sodra Fagersjo, med en investeringsutgift om 731 mnkr
godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I 6versiktsplanen ér Farsta ett av fyra fokusomraden dir det ar
viktigt att tydliggora och utveckla kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Magelungsvégen dr sérskilt utpekad och ska utvecklas
till ett urbant strak med ny bebyggelse.

Familjebostidder har manga bostdder 1 Fagersjo och i flera ar har en
fortitning diskuterats i stadsdelen. I december 2017 erholl bolaget
en markanvisning 1 stadsdelen om cirka 200 bostadsldgenheter.
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Projektet som foreslés i detta d&rende omfattar 212
bostadsldgenheter, en gruppbostad med sex bostadslédgenheter i ett
LSS-boende samt tre lokaler till en total investeringsutgift om 731
mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att
projektet bidrar till bostadsmalet med ett vardefullt tillskott av
hyresritter i ett attraktivt ldge 1 sdderort.

Omradet bedoms vara attraktivt och darfér kommer det att finnas en
efterfragan pa de lagenheter som kommer att byggas. Risken for
vakanser bor vara 1dg. Med forvantade hyresnivaer och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett positivt
resultat. Darfor foreslés att kommunfullméktige beslutar om att
godkénna inriktningen for projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det géller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga malet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget &r att 140 000 nya bostdder med
blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Familjebostdder har en viktig uppgift 1 att bidra till att uppna
detta mal.

I 6versiktsplanen ér Farsta ett av fyra fokusomraden dér det ar
viktigt att tydliggora och utveckla kopplingar till omkringliggande
stadsdelar. Magelungsvégen dr sérskilt utpekad och ska utvecklas
till ett urbant strak med ny bebyggelse.

Familjebostidder har manga bostdder 1 Fagersjo och i flera ar har en
fortitning diskuterats i stadsdelen. I december 2017 erholl bolaget
en markanvisning 1 stadsdelen om cirka 200 bostadsldgenheter.

I planprocessen bestdmdes att bolaget skulle arbeta vidare med ett
omrade 1 slédnten vid fastigheten Vinkelspegeln 4 och vid
fastigheterna Métkedjan 1 och 2 samt Métndlen 2.

AB Familjebostéder har i februari 2022 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut, att godkdnna
inriktningen for nyproduktion i Sodra Fagersjo, som omfattar 212
bostadsldgenheter, sex gruppbostider i ett LSS-boende och tre
lokaler till en total investeringsutgift om 731 mnkr.

- . Projektet ar att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
Inriktningsbeslut géllande AB : . . . Lo
Familjebostiders nyproduktion av bostader enligt kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska

inom fastigheterna Vinkelspegeln, 1 g
Matkedjan och Matnalen i Sédra Fagersjp, Peslutas av kommunfullméktige.

Farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Familjebostiader foreslar som ett led i arbetet med att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att kommunfullméktige ska
godkénna inriktningen for ett projekt med bostdder och lokaler 1
sodra Fagersjo. Fagersjo ligger mellan Farsta och Hogdalen och ar
en stadsdel med cirka 3000 invéanare i blandade boende- och
upplatelseformer. Flerbostadshusen ar frimst fran 60-talet och
bestér av bade hyresrétter och bostadsratter. Stadsdelen ligger vid
sjon Magelungen omgiven av skogspartier.

Projektet

I projektet foreslas att Familjebostidder bygger 212
bostadsldgenheter, en gruppbostad med sex bostadsldgenheter i ett
LSS-boende samt tre lokaler till en total investeringsutgift om 731
mnkr.

FAGERSJO

Hllustration
Inriktningsbeslut géllande AB
Familjebostéders nyproduktion av bostader
inom fastigheterna Vinkelspegeln, Omréade A ligger vid Familjebostiders fastighet Vinkelspegeln 4.
Matkedjan och Matnalen i S6dra Fagersjo, . . . . o
Farsta Den nya bebyggelsen ér placerad i en sldnt mot ett gronomrade och

en gang- och cykelvig som forbinder radhusomradet i nordvast



sy Gemensamt tjansteutlatande
gtgckholms Sida 4 (5)

med skola, parklek och aktivitetshuset Motesplatsen. Hér planeras
uppforandet av cirka 110 bostadsldgenheter samt ett LSS-boende
med sex ldgenheter.

Bebyggelsen bestar av tva huskroppar i1 souterrdng med fyra
trapphus 1 varje. Mot gang- och cykelvégen dr husen sex vaningar
och mot fastigheten Vinkelspegeln 4 planeras for fyra véningar. Ett
garage med 55 parkeringsplatser med infart fran Ejdervdgen ingér i
projektet. Souterrangdelen kommer att inrymma plats for cyklar,
forrdd samt tekniska utrymmen.

I omrade B pé fastigheten Métkedjan 2 ligger idag aktivitetshuset
Motesplatsen, vilket dr 1 stort behov av renovering. Huset planeras
rivas och ersittas med ett bostadshus med lokaler for
foreningsverksamhet. Bolaget undersoker mojligheter for aterbruk
av material vid rivning. I omradet planeras for ytterligare tvad
bostadshus med totalt cirka 100 bostadsldgenheter och lokaler.
Husen planeras att vara mellan fyra och fem véningar med lokaler 1
souterrdng. I huskroppen lings Ejdervigen/Havsornsvigen kommer
ett garage med 53 parkeringsplatser att uppforas.

For att mojliggdra ny bebyggelse i stadsdelen har parkeringsmark
tagits 1 ansprak. Bolaget planerar darfor att erbjuda de boende i
stadsdelen mobilitetstjénster 1 form av bilpool samt cykelfaciliteter
som ladcyklar och cykelpool.

AB Familjebostidder planerar for en fordelning av ldgenhetsstorlekar
frén ett till fem rum och kok, och tyngdpunkten ligger pé en- och
fyrarumsldgenheter. D4 Fagersjo dr en lugn och avskild stadsdel
med stor god utemiljo dr den storsta malgruppen barnfamiljer, men
mindre ldgenheter behdvs ocksa for ungdomar som vill flytta
hemifran.

Tidplan

Genomforandebeslut planeras sista kvartalet ar 2024. Byggstart
berédknas till kvartal ett &r 2025, med inflyttning under en
tvadrsperiod fran slutet av &r 2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 731 mnkr enligt
forutséttningarna 1 bilaga 2 (sekretess). Med forvintade hyresnivaer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet

uppnas ett positivt resultat.
Inriktningsbeslut géllande AB
Familjebostadders nyproduktion av bostader Risk
inom fastigheterna Vinkelspegeln, ISker

rﬁtktedia" och Métnalen i Sodra Fagersjé,  Bolaget konstaterar att Fagersjo bestar av kuperad mark och inom
arsta . ° o . o
fastigheterna rder svara markforhéllanden. Flera mark- och
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konstruktionsutredningar har genomforts, och bolaget har i
investeringskalkylen tagit hojd for kostnader med hénsyn till
markforhéllandena. Samarbetet med geotekniker och konstruktorer
kommer fortsatt vara intensivt under projektets fortsatta utveckling.

Synpunkter och forslag

Det 1dngsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget &r
att 140 000 nya bostdder med blandade upplatelseformer ska byggas
under perioden 2010-2030. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med ett
vérdefullt tillskott av hyresritter i ett attraktivt ldge i sdderort.

Omradet bedoms vara attraktivt och darfér kommer det att finnas en
efterfragan pa de lagenheter som kommer att byggas. Det dr ocksa
positivt att det byggs ldgenheter som kan inrymma de behov som
finns for barnfamiljer, samtidigt som det till skapas mindre
lagenheter for ungdomar som vill flytta hemifrén.

Risken for vakanser bor vara lag. Med forvéntade hyresnivéer och
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett
positivt resultat. Darfor foreslas att kommunfullmiktige beslutar om
att godkénna inriktningen for projektet.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pa att flera
mark- och konstruktionsutredningar har genomforts under
framtagande av programhandlingen, och forutsitter att samtliga
mdjliga risker dr vél utredda sa att det finns en tillracklig buffert och
planering for att hantera den paverkan de kan fa pa projektet om de
faller ut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Familjebostider att kontinuerligt &terkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Darutover uppmanas bolaget att nira folja
planeringen av projektet for att undvika negativa avvikelser infor
kommande genomf6randebeslut.

Bilagor
1. Tjansteutlatande frdn AB Familjebostader
Inriktningsbeslut géllande AB
;;:nil?;z?)sst;:el:s gr’:;(paer‘::.lktion av bostader 2. Kalkyl (SEKRETESS)
inom fastigheterna Vinkelspegeln, 3. Protokollsutdrag AB Familjebostader

Matkedjan och Matnalen i S6dra Fagersjo,
Farsta
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