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Till styrelsen i Stockholms Stadshus AB

Vi har utformat revisionen for att kunna avge en revisionsberéttelse fér arsredovisningen och
koncernredovisningen for 2022. | enlighet med god revisionssed har vi i var revision bedémt den interna
kontrollmiljon kopplat till den finansiella rapporteringen for att kunna planera revisionen och bestamma
utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder. Omfattningen av var granskning
av den interna kontrollmiljon varierar och vara noteringar tacker inte in alla eventuella svagheter i rutiner
och intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat vasentliga iakttagelser fran var granskning av moderbolaget och
dotterbolagens delarsbokslut per augusti och intern kontroll.

Denna rapport ar primart avsedd for information till styrelse.

Med vanlig hdlsning

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av del&rsbokslutet Oversiktlig granskning av deldrsbokslutet

Vi har genomfért en 6versiktlig granskning av Grundat pa var 6versiktliga granskning har det

del3rsbokslutet fér perioden 2022-01-01 - inte framkommit nagra omstandigheter som
2022-08-31. ger oss anledning att anse att koncernens

resultat- och balansrakning inte, i allt
vasentligt, ar upprattad i enlighet med

Granskning av intern kontroll koncernens redovisningsprinciper och

Vi har genomfort granskning av intern arsredovisningslagen/K3.

kontroll avseende koncernens och bolagens
vasentliga processer for den finansiella Intern kontroll

rapporteringen. . , . ,
Var granskning av intern kontroll har inte

pavisat nagra vasentliga brister.
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Revisionsrisker och fokusomraden fér revisionen 2022

Riskbedomning
Vi har uppdaterat var forstaelse for vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden &r férandrad. Féréandringar framgar av
pilen nedan.
Hdgre
A
a ‘ Visentliga risker
a \\ 1. F6érvarv/forsaljning (fastigheter/aktier)
Y 2. Vardering av tillgangar
e | 3. Investeringar
E . Andra vésentliga revisionsomraden
sy ° 4. Bokslutsprocessen inkl. konsolidering och
E ) arsredovisning
o 5. Intakter
N 6. Inkop
7. Inkomstskatt/uppskjuten skatt
. Andra fokusomraden | revisionen
8. Loner
9. Ovriga avsattningar
10. Checkrakningskredit
Lagre Sannolikhet av intréffande Hogre
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Redovisnings- och revisionsfragor delarsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar

Forsaljningar/avyttringar

Under aret har aktierna i S:t Erik Livférsakring avyttrats och pensionsportféljen férvaltas numera av SPP.
Transaktionen har i koncernen resulterat i en reaférlust om 684 mkr. | resultatet per T2 uppgar dock
reaférlustentill 722 mkr och justering kommer att gérasi T3.

Svenska Bostdder har avyttrat Vallingby City vilket resulterati en prelimindr reavinst om 68 mkr.
S:t Erik Markutveckling har avyttrat Palmfelt Center vilket resulterati en reavinst om 728 mkr.
SISAB har paketerat fastigheter och avyttrat dessa vilket totalt har genererat en reavinst om 1 194 mkr.

Ovanstdende transaktioner avser de stdrre avyttringar som skett under perioden. Aven andra
fastighetstransaktioner har &gt rum vilka framgar av beskrivning om respektive dotterbolag pd kommande
sidor.

Effekter av covid-19 och Rysslands anfallskrig mot
Ukraina

Effekten av covid-19 har avtagit vilket marks genom att bland annat teaterférestéliningar har borjat dga
rum, besdksparkering i Stockholm har dkat, méssor har kunnat hallas och kryssningstrafik har kommit
igdng. Det noteras dock att dtergangen frén pandemin tar tid, men generellt redovisas kade intdkter
jamfért med foregdende ar fér de bolag som har paverkats mest av pandemin. Hamnens verksamhet har
utdver covid-19 &ven till viss del pdverkats finansiellt av kriget i Ukraina. Inget bolag paverkas dock sa pass
vasentligt att risker kopplade till going concern bedéms féreligga.

Tvister

Inga vasentliga tvister féreligger pa koncernniva. Det finns ett antal pdgdende tvister i bolagen men inga
som beddms vara vasentliga fér koncernen. De mest vasentliga tvisterna for respektive bolag presenterasi
respektive bolags rapportering.

Varderingar/nedskrivningar

Stockholmshem har redovisat en nedskrivningom 73 mkr fér det nya kontoret i Skérholmen. Aven
féregdende ar redovisades en nedskrivning om 73 mkr.

Vardering av fastighetsbestandet kommer, liksom tidigare ar, att géras i samband med arsbokslutet.

Granskning av investeringar

Vi har i likhet med tidigare ar genomfért en granskning av investeringar i de bolag som &r investeringstunga.
Pa dvergripande niva &r var bedémning att den interna kontrollen &r tillrdcklig rérande rutiner och
uppfdljning av investeringar.

Behdrigheter

Samtliga bolag férutom forsakringsbolaget har gjort en sarskild granskning av behérigheter och hantering
av behdrigheter i ekonomisystemet Agresso. P& dvergripande niva &r det goda rutiner kring tilldgg och
borttag av behérigheter, periodisk genomgang for att sdkerstélla korrekta behdrigheter gérs ocksa Iépande.
For tva bolag har vi noterat férbattringsmajligheter, for ett bolag (Bostadsférmedlingen) kommer
granskningen att goras under T3.

| oktober/november planeras en granskning av Agresso pa central niva for att félja upp befintliga rutiner
rérande hanteringen av Agresso som sker av staden. Tidigare ars granskning visade inte pd nagra avvikelser
kopplat till detta.
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Koncernens resultat per 2022-08-31

Sammanstallning resultat

2022-01 - 2022-08

Summering av koncernbolagens resultat fore skatt
Utdelning
Utdelning intressebolag
Av-/nedskrivningar pa koncernmassiga Overvarden i dotterbolag
Eliminering av vinst/foérlust i koncern
Resultat fran andelar i intresseféretag efter skatt
Avyttring av S:t Erik Livforsakring

Koncernens resultat fore skatt

5078
-210
-425
-14
-29
215
-883

3732
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|dentifierade avvikelser

Nedan beskrivs vdsentliga avvikelser som vi har noterat under var delarsbokslutsgranskning
samt dess paverkan pa det redovisade resultatet.

Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat

Avvikelser (MSEK)

Korrigerade avvikelser 0
Faktiska, ej korrigerade avvikelser

Forsdlining av S:t Erik Livforsdkring 39
Beddmda ej korrigerade avvikelser

Svenska Bostdder - avskrivningar redovisade 2022 50
Koncernen - ej redovisade avskrivningar pa 6vervarde hdnférligt till Mdssfastigheter -8
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt 81
Skatteeffekt 9
Stockholmshem - Ej redovisad skatt -50
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt 22
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Samlad bedomning av intern kontroll hos dotterbolag

_ Intern kontroll Antal rekommendationer Behorighetshantering

Granskas tillsammans med

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB Ej tillampligt koncernen

Svenska Bostader 2 () o
Stockholmshem o 0 () o
Familjebostader () 0 () o
Micasa Fastigheter o 0 () o
Skolfastigheter i Stockholm SISAB o 1 ()

Globe Arena fastigheter () 0 Ej tillampligt ()
Massfastigheter | Stockholm AB 6 Ej tillampligt

S:t Erik Markutveckling o 0 () o
Stockholm Vatten och Avfall () 2

Stokab () 1 o

Stockholms hamn () 1 ()

Stockholm stads parkerings AB () 0 Ej tillampligt

Bostadsférmedlingen () 1 Ej tillampligt Granskas i T3
Kulturhuset stadsteatern o 0 Ej tillampligt

Stockholm Business region () 0 Ej tillampligt

S:t Erik Forsakring () 0 Ej tillampligt Ej tillampligt

® = den interna kontrollen bedéms tillrdcklig
= férbattringspotential féreligger, bolaget har fatt rekommendationer avseende omraden som kan férstarkas
® = omedelbara atgarder behdvs for att férbattra den interna kontrollen
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Intern kontroll

Omraden dar forbattringspotential féreligger

Bolag

Forbattringsmajligheter

Svenska Bostdder

Bokslutsprocessen: F6r manuella bokféringsordrar finns endast dualitet vid utbetalningar, bolaget
rekommenderas utdka detta till att omfatta dven resultatpaverkande poster som &r vdsentliga. Planeras ske
i oktober 2023.

Vérderingsprocessen: Den indata som tas fram till fastighetsvarderingen, s& som lokaltyp, hyra/kvm mm)
tas fram manuellt. For att minska risken for fel bér systemstdd implementeras.

SISAB

Behérighetshantering: Underlag till den periodiska genomgangen sparas inte. Lista dver Agressoanvandare
var inte komplett till féljd av att anvéndare fran Tieto som har central behérighet inte aterfanns i listan.

Massfastigheter

Overgripande: Ett arbete pdgar rérande att ta fram process- och rutinbeskrivningar och kartldggning av
risker i verksamheten

Intdktsprocessen: Personberoende inom hyresprocessen samt att det saknas dokumenterad rutin fér
kreditkontroll rérande kunder och hyresgaster

Inképsprocessen: Saknas beskrivning och rutiner fér genomgang av dndringar i fasta data avseende
leverantorer. Bolaget har inlett en anpassning till LOU under 2022 men det kvarstar arbete.

Léneprocessen: Det noteras att andringar i fasta data ej kontrolleras, att VDs I6pande utbetalningar
godkanns av CFO och inte av 6verordnad, sa som styrelseledamot.

Behérighetshantering: Tilldgg/andringar av behdrigheter i ekonomisystem gérs inte pa formell blankett, det
saknas sparbarhet till andringar av behorigheter

Stockholm Vatten och Avfall

Investeringsprocessen: Slutredovisning av projekt sker inte alltid i ndra anslutning till att projektet avslutas.
Tillgdngar utrangeras inte alltid i samband med avslutad anvandning. Sena aktiveringar av tillgdngar som
har tagits i bruk medfor f6r 1agt redovisade avskrivningar.

Behérighetshantering: Det saknas dokumenterad rutinbeskrivning och/eller policy for hantering av
behdrigheter.
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Rekommendationer per bolag

2019-12-31 2020-08-31 2020-12-31 2021-08-31 2021-12-31 2022-08-31

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB

Svenska Bostader 0 0 0 2 2 2
Stockholmshem 0 0 0 0 0 0
Familjebostader 1 1 1 0 0 0
Micasa Fastigheter 1 2 1 0 0 0
Skolfastigheter i Stockholm SISAB 2 1 1 1 1 1
Globe Arena fastigheter 0 0 0 0 0 0
Massfastigheter | Stockholm AB ET ET ET 6 6 6
S:t Erik Markutveckling 0 0 0 0 0 0
Stockholm Vatten och Avfall 3 3 3 2 1 2
Stokab 0 0 0 0 0 1
Stockholms hamn 1 1 1 0 0 1
Stockholm stads parkerings AB 0 0 0 0 0 0
Bostadsférmedlingen 0 0 0 1 0 1
Kulturhuset Stadsteatern 0 0 0 0 0 0
Stockholm Business region 0 0 0 1 0 0
S:t Erik Forsakring 1 1 1 1 0 0
Summa 10 10 9 15 10 15
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
guality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.

®2022 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.

ey.com/se



