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Sammanfattning
| rapporten foreslas att:

* Reglerna vid ombyggnad bor fortydligas och preciseras pa lag- och

forordningsniva.
« PBL:s ombyggnadsbegrepp ersatts med pataglig fornyelse.

« For att en atgard ska anses utgora en pataglig fornyelse ska atgarden vara
bygglovs- eller anmélningspliktig, innebara att hela byggnaden eller en
betydande och avgransbar del av byggnaden genomgar omfattande atgarder

samt medfdra en stor ekonomisk investering.

* Inneborden av omfattande atgéarder preciseras ytterligare i PBF.

* Det fortydligas vilka foljdkrav som ska stéllas vid pataglig fornyelse. Dessa
avgransas till att omfatta tillganglighet, brister som medfdr betydande risker
med avseende pé hélsa och sdkerhet samt séarskilda krav kopplade till

implementeringen av EU-direktiv.

« Det fortydligas vilka foljdkrav som kan stéallas pa hela byggnaden respektive

endast pa den del av byggnaden som patagligt fornyas.
* Reglerna redigeras om sprakligt och ges en mer enhetlig struktur.

* | anslutande forfattningar dar ombyggnad anvands i samma betydelse som i
PBL gors foljdandring.



Arendet

Svenska Bostader har beretts mojlighet att yttra sig over remissen "Boverkets
rapport Oversyn av ombyggnad i PBL, Forslag till en fortydligad reglering
(2021:19)".

| rapporten konstateras att nuvarande regler om ombyggnad upplevs som
svartillampade och oférutsdgbara. Gransdragningen mellan ombyggnad och
annan andring upplevs som otydlig. Dessutom finns det utbredda
missuppfattningar om vad ombyggnad innebér och vilka krav som gar att stélla

vid ombyggnad.

Regeringen uppdrar 4t Boverket att utreda om och pa vilket satt regleringen av
ombyggnad kan fortydligas i plan- och bygglagen (2010:900), plan- och
byggforordningen (2011:338) och anslutande forfattningar samt vid behov

lamna forfattningséandringar med tillhorande kommentarer.

Forslagen ska innebara i huvudsak samma utformningskrav och tekniska
egenskapskrav, exempelvis pa energihushallning och varmeisolering samt pa
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse eller
orienteringsformaga. beakta pagaende ut redningar och uppdrag med koppling

till detta uppdrag.

Svenska Bostaders synpunkter och férslag

Svenska Bostader valkomnar att reglerna ska redigeras spréakligt och ges en
mer enhetlig struktur. Forhoppningen ar att detta ger en tydligare bild for nar
foljdkrav kan borja gélla samt vilka krav som kopplas pa vid

ombyggnadsprojekt.

Svenska Bostaders uppfattning ar att aven forfattningsforslagen bor andras sa
att mindre hanvisningar gors till andra paragrafer, hanvisningar till andra

paragrafer gor att texten kan bli svartolkad.



Det ges bra forslag pa fortydliganden kring vad som ar en Ombyggnad (i
rapporten kallat pataglig fornyelse.) Boverkets forslag:

e vara bygglovs- eller anmalningspliktig.

e innebdra att hela byggnaden, eller en betydande och avgransbar del av
byggnaden, genomgar omfattande atgéarder.

e medfora en stor ekonomisk investering.

Kapitel 5.4, 5.5, 5.6 ger bra exempel pa vad ovan innebar.

Svenska Bostader tycker det ar sarskilt bra med exempel som visar pa nér
pataglig fornyelse inte klassas som ombyggnad. Det finns dock anledning att
arbeta vidare med dessa kapitel genom att ge fler forslag pa vad som ar och
inte &r en pataglig fornyelse. Ett bra exempel kan vara nar ett
anmalningspliktigt stambyte med 6vriga atgarder kan ga fran att inte vara en

pataglig fornyelse till att vara en pataglig fornyelse.

Det ar dnskvart att dven ta med exempel pa néar avsteg fran kraven kan goras
med hansyn till andringens omfattning samt med hansyn till byggnadens
forutsattningar. Detta ar ett bra tillagg for oss som byggaktor att kanna till i

kalkylskedet, da foljdkraven kan vara kostsamma.

AB SVENSKA BOSTADER
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