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Arsbokslut och arsredovisning 2022

Styrelsen och vd

Koncernen Stockholms Stadshus AB

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelserna fran var revision av koncernen och
moderbolaget Stockholms stadshus AB.

Var revision ar anpassad till koncernens verksamhet och ar primart utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberattelse dver koncernens och bolagets arsredovisningar for rakenskapsaret 2022.

Denna rapport ar primart avsedd for information till styrelsen och vd.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats
Vi har genomfért var granskning i enlighet med var Vi har i var revision till dags datum inte noterat vasentliga
revisionsplan for rakenskapsar 2022. Revisionen har omfattat avvikelser. Under forutsattning att arsredovisningen och
granskning av moderbolagets och koncernens resultat- och koncernredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel och om
balansrakning och styrelsens och verkstallande direktérens inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var
férvaltning. kannedom vid slutférandet av revisionen ar var bedémning att vi

kommer att kunna Iamna en omodifierad (ren)
revisionsberattelse.
Foljande aktiviteter kvarstar:

Inhdmta uttalande fran féretagsledningen
Granska slutlig arsredovisning och koncernredovisning

Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning
Sammanfattande
beddmning av
arsbokslutet
® Omedelbara atgarder behdver vidtas for att forbattra processen

Processen kan forbattras

Bedoms tillfredsstéallande
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Riskbedomning och fokusomraden

Nagra 6vergripande kommentarer:

Fortsatt hog investeringstakt. Ca 11 miljarder kr i anskaffning av materiella

anlaggningstillgangar.

Avyttring av fastigheter positivt kassafléde drygt 6 miljarder kr.
Minskad laneskuld drygt 1 miljard kr. Rantekostnaderna har ékat fran 0,6 till

0,7 miljarder kr. Laneskuld ca 80 miljarder kr.

Synligt eget kapital har 6kat fran 62 till 65 miljarder kr. Redovisad soliditet ca

Verkligt varde byggnader och mark 236 miljarder kr jamfért med redovisat

Sannolikhet av intraffande Hogre

0,
Ho gre 42%.
4 varde 94 miljarder kr.
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Lagre

Vasentliga risker

1. Forvarv/forsaljning (fastigheter/aktier)
2. Vardering av tillgangar
3. Investeringar

Andra vasentliga revisionsomraden

4. Bokslutsprocessen inkl. konsolidering och
arsredovisning

5. Intakter
6. Inkdp
7. Inkomstskatt/uppskjuten skatt

Andra fokusomraden | revisionen
8. Loner

9. Ovriga avséttningar
10. Checkrakningskredit
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Kommentarer kring vasentliga fokusomraden och bedomningsposter

Omrade Kommentar

Effekter av covid- Minskade effekter av covid-19.
19 och Rysslands

. Vissa effekter 2022, bl a Hamnen som paverkas av kriget i Ukraina.
anfallskrig mot

Ukraina

Tvister Inga tvister har kommit till var kdnnedom som ar av vasentlighet for koncernen.

Varderingar/ Ett aktieagartillskott har lamnats fran Stockholm Stad via Stadshus AB till Stockholms Hamn AB

nedskrivningar pa 1 000 mkr. En motsvarande nedskrivning av aktier i dotterbolaget har gjorts under 2022. En
nedskrivning i moderbolaget har aven skett av aktier i Kulturhuset om 80 mkr.
Bokférda nedskrivningar uppgar till 1 205 mkr i koncernen per 2022 och ar framst hanforliga till
att Stockholms Hamn redovisat en nedskrivning pa 1 000 mkr avseende Norvik. Samtliga
fastighetsbolag i koncernen har genomfort nedskrivningsprovning av sina anlaggningstillgangar.
Vissa nedskrivningar har gjorts.

Forsaljningar Under aret har aktierna i S:t Erik Livforsakring avyttrats och pensionsportféljen férvaltas numera

av SPP. Transaktionen har i koncernen resulterat i en reaforlust om 684 mkr.
Svenska Bostader har avyttrat Vallingby City vilket resulterat i en reavinst om 68 mkr.
S:t Erik Markutveckling har avyttrat Palmfelt Center vilket resulterat i en reavinst om 728 mkr.

SISAB har paketerat fastigheter och avyttrat dessa vilket totalt har genererat en reavinst om 1
204 mkr.

Ovanstaende transaktioner avser de storre avyttringar som skett under perioden. Aven andra
fastighetstransaktioner har agt rum vilka framgar av beskrivning om respektive dotterbolag pa
kommande sidor.
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Rekommendationer per bolag

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB

Svenska Bostader
Stockholmshem
Familjebostader

Micasa Fastigheter
Skolfastigheter i Stockholm SISAB
Globe Arena fastigheter
Massfastigheter | Stockholm AB
S:t Erik Markutveckling
Stockholm Vatten och Avfall
Stokab

Stockholms hamn

Stockholm stads parkerings AB
Bostadsférmedlingen
Kulturhuset Stadsteatern
Stockholm Business region

S:t Erik Forsakring

S:t Erik Livforsakring

Summa

10

15

10

ET

15
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Moderbolaget Stockholms stadshus AB

Intakter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt och
bokslutsdispositioner

Minskade intakter till foljd av vidarefaktureringar av kostnader

0 2 som ar hanforliga till kostnader som dotterbolagen ska bara.

Minskade kostnader men avser kostnader som
vidarefaktureras.

En person mer anstalld sett till hela aret men den stora
--20 -15  forklaringsposten ar en engangskostnad avseende
pensionskostnader till tidigare vice VD.

Posten utgors i ar i allt vasentligt utav fler komponenter &n
vanligt.

-Utdelning fran S:t Erik Livforsakring AB infor dverlatelse till
SPP om ca 200 mkr.

-Realisationsresultat vid forsaljning av S:t Erik Livforsakring
AB uppgaende till ca 165 mkr.

-Utdelning fran Stockholm Exergi om 425 mkr.
-Nedskrivning av andelar i dotterbolag om 1 080 mkr. (1 000
mkr Stockholms Hamn & 80 mkr Stadsteatern)

-229 268

Resultatets férandring hanfors till posterna beskrivna under

-247 253 )
finansnetto ovan.

Tidplan Dokumentation Justeringar

Omrade
Effekter av covid-19

Tvister

Vardering av
tillgangar /
Nedskrivning

Kommentar

Bolaget har inte paverkats av covid-19 i
namnvard utstrackning.

Inga vasentliga tvister noterade.

Bolaget har under aret erhallit ett
aktieagartillskott fran Stockholm Stad om 1
miljard kronor.

Vidare har bolaget lamnat aktieagartillskott till
Stockholm Hamn om 1 miljard kronor.
Aktieagartillskottet har skrivits ned.

Arsredovisning Hallbarhetsrapport

Sammanfattande
beddmning av
arsbokslutet

ET
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs vasentliga avvikelser som vi noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess
paverkan pa det redovisade resultatet.

. Korrigering okar (minskar) redovisat resultat
Avvikelse/effekt (MSEK)

Faststallda ej korrigerade avvikelser -50
Svebo: Justering av avskrivningstid, réttelse av fel

Beddmda ej korrigerade avvikelser

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt -50
Skatteeffekt 10
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt -40

Under revisionens gang samlar vi de avvikelser i belopp, klassificeringar, uppstalining och upplysningar av transaktioner som redovisas av Bolagets Namn samt de belopp, klassificeringar
eller uppstalining och upplysningar som vi tycker eller krdvs ska redovisas under géallande lagar och regler.

Confidential — All Rights Reserved Year end report —m



EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients. Information
about how EY collects and uses personal data and a description of the rights individuals have
under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For more information about
our organization, please visit ey.com.

@2023 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.

ey.com/se
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