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Svar pa remiss av motion om att genomféra en stads-
overgripande lokaleffektivisering - SSAB 2022/157

Sammanfattning

Micasa Fastigheter har fatt ovan rubricerad remiss fran Stockholms
Stadshus AB for yttrande senast den 20 februari 2023. Motionaren be-
skriver att staden nyttjar manga lokaler och att lokalkostnader ar sta-
dens tredje storsta utgiftspost. Motiondren anser att det finns alltfor
manga lokaler som star outnyttjade under en stor del av dygnet och £6-
reslar att det genomfors en stadsovergripande lokaleffektivisering i
sytte att oka nyttjandegraden. Det foreslds att indikatorer ska utarbetas
som madter nyttjandegraden samt att mal satts for stadens namnder och
bolag hur nyttjandegraden skulle kunna oka.

Micasa Fastigheter delar motiondrens uppfattning att effektiv loka-
lanvandning ar av stor vikt for att staden ska anvanda resurserna pa
basta satt. I och med att bolaget framfor allt har olika former av bo-
stader och omsorgsverksamhet inom sitt bestand ar mojligheterna till
samutnyttjande begransade eller inte lampliga.

I seniorbostaderna finns ofta majligheter for hyresgasterna att nyttja ak-
tivitetscentrens lokaler efter ordinarie oppettider. For bolagets omsorgs-
fastigheter kan ytor finnas och motionarens forslag kan ge stadens for-
valtningar och bolag 6kad medvetenhet och incitament i fragan. Micasa
vill aven lyfta fram att bolaget alltid efterstravar att tillgangliga lokaler
anvands sa effektivt som mojligt, bade vid tomstéllning och uppsag-
ning. Vid nyproduktion &r yteffektiviteten en viktig faktor ur flera
aspekter.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Tfn: 08 508 360 00
www.micasa.se

Plusgiro: 134 64 63-1 VAT nr: SE556581787001
Bankgiro: 5690-3875 Moms/regnr: 01-556581-7870
Org nr: 556581-7870

Nordkapsgatan 3
Box 1298
164 29 Kista

Micasa Fastigheter
— en del av Stockholms stad




Arendet

Stockholms Stadshus AB har remitterat en motion fran Johan Nilsson
(M) om att genomfora en stadsdvergripande lokaleffektivisering bland
annat till Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Yttrandet ska vara Stock-
holms Stadshus AB tillhanda senast den 20 februari 2023.

Motionadren beskriver att staden har manga lokaler, bade i egen dgo och
inhyrda, och att lokalkostnader ar stadens tredje storsta utgiftspost. Sta-
den har genomfort lokaleffektiviseringar genom aren samt forsokt upp-
lata tomma lokaler at exempelvis foreningsliv. Motiondren anser anda
att det finns alltfor ménga lokaler som star outnyttjade. Mer arbete be-
hover goras for att i storre utstrackning samutnyttja lokalerna under
dygnets alla timmar. I och med att staden besitter en mangfacetterad
verksamhet finns goda forutsattningar att 6ka nyttjandegraden i sina lo-
kaler varfor motiondren foreslar att:

e Att genomfora en stadsovergripande lokaleffektivisering i syfte att
oka nyttjandegraden i stadens lokaler.

e Attistadens budget tydligare ge stadens namnder och bolag upp-
drag att arbeta for samutnyttjande av lokaler, &ven mellan forvalt-
nings- och bolagsgranser och gentemot civilsamhalle och andra
aktorer.

e Att utarbeta indikatorer som mater nyttjandegraden pa stadens lo-
kaler samt satta mal for stadens namnder och bolag hur nyttjande-
graden skulle kunna oka.

Micasa Fastigheters synpunkter

Som motionaren lyfter fram sa ar effektiv lokalanvandning av stor vikt
for att staden ska anvanda resurserna pa basta sitt. Det kan vara va-
sentligt att narmare se over hur nyttjandegraden kan oka for att minska
stadens lokalkostnader samt bidra till ett minskat klimatavtryck.

Micasa Fastigheter har framfor allt olika former av bostdader och om-
sorgsverksamhet inom sitt bestand dar mojligheterna till samutnytt-
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jande kan vara begransade eller inte lampliga. I vissa av bolagets se-
niorbostader finns aktivitetscenter som drivs av stadsdelsforvaltning-
arna. Redan idag finns ofta majligheter for hyresgasternas trivselrad att
nyttja lokalerna efter ordinarie 6ppettider.

Nar det galler bolagets omsorgsfastigheter hyrs lokalerna framfor allt
av stadsdelsforvaltningarna. Dar kan finnas tillgang till utrymmen som
kan vara utformade sa att de ar lampliga att samutnyttja med hansyn
tagen till verksamheten som bedrivs i fastigheten. Bolaget kan emeller-
tid inte rdda huruvida hyresgasterna ska mojliggora samutnyttjande.
Déaremot kan motiondrens forslag ge stadens forvaltningar och bolag
okad medvetenhet och incitament i fragan.

Micasa vill dven lyfta fram att bolaget alltid efterstravar att tillgangliga
lokaler anvands sa effektivt som mojligt. Vid tillfallig tomstallning ses
mojligheterna over att temporart hyra ut bostader och lokaler i avvak-
tan pa permanent anvandning for bolagets prioriterade malgrupper.
Bolaget samarbetar exempelvis med Ovriga aktorer i staden gallande
tillskapande av boende for nyanlanda. Vid uppsagning av lokaler for en
viss boendeform, exempelvis servicehus, provas alltid majligheten om
fastigheten ar lamplig att omvandla till seniorbostdder med hyresratt.
En viktig aspekt vid en ombyggnad ar da att ytor och areor ska utnytt-
jas effektivt.

Majligheterna att utnyttja lokalerna effektivt avgors i manga fall av lo-
kalernas utformning. Manga av Micasas befintliga omsorgsfastigheter,
byggda pa 1970-talet eller senare, dr storskaliga byggnader med ineffek-
tiv planlosning och dalig logistik. Micasa vill avslutningsvis lyfta fram
att vid bolagets nyproduktion ar yteffektiv utformning av stor vikt sa
drifts- och hyreskostnad kan hallas nere. Det dr aven viktigt att skapa
en valfungerande arbetsmiljo med effektiva floden och logistik for per-
sonalen. Lokaler som inte dr anpassade for verksamheten riskerar att bli
kostnadsdrivande ur flera aspekter, exempelvis om personal maste av-
satta mycket tid for att forflytta sig.

Vianliga halsningar
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Maria Mannerholm
VD
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