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Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om krav pa tomter mm

Svar pé remiss fran Kommunstyrelsen KS 2023/606

Sammanfattning

Boverket har paborjat en 6versyn av bygg- och konstruktionsreglerna dar regelmodellen
”Mojligheternas byggregler” utgdér grunden for arbetet med att ersétta géllande
byggregler till en ny, forenklad modell.

Koncernledningen anser, i1 likhet med dotterbolagen, att forslaget 6ppnar upp for
innovation och en flexibilitet for byggherrarna att forhalla sig till olika 16sningar, vilket
ar positivt. Det dr dven positivt att Boverkets intention dr att nytdnkande och storre frihet
for byggherrar att foresld egna l0sningar som uppfyller foreskrifterna ska frimja
kostnadseffektiva 16sningar, som pa sikt kan bidra till forbéttrad produktivitet och dven
lagre byggkostnader.

De framtagna forslagen kan innebéra hogre krav pa kompetens for att bland annat kunna
kontrollera och vidimera de 16sningar som tas fram. Darfor ser koncernledningen att
Boverkets forslag bade behdver analyseras och utvecklas, for att pa ett battre sétt
forenkla for bade tillstandsgivande myndigheter och ansvariga byggherrar.

Arendet

Boverket har tagit fram ett forslag pa ett nytt regelverk i samband med dvergingen fran
nuvarande Boverkets byggregler, BBR, till "Mojligheternas byggregler" och har
remitterat dessa till Stockholms stad. Inom helheten for det nya regelverket ingar denna
remiss.

Regelmodellen "Mgjligheternas byggregler” utgér Boverkets grund for arbetet med att
ersitta gillande byggregler med en ny, forenklad modell. Boverkets mél med de nya
reglerna dr att det ska finnas en tydlig struktur dér krav stills pa funktion. Forslaget
innebdr dven att hinvisningen till de gemensamma europeiska konstruktionsstandarderna
forandras. Myndighetskraven framgar direkt 1 foreskrifterna medan hanvisningar till
eurokoderna endast gors i allménna rdd. Boverket menar att byggbranschen far mdjlighet
att paverka de nationella valen avseende eurokodernas verifieringsmodeller, vilket
framjar nytdnkande som 1 sin tur kan leda till kostnadseffektiva 16sningar, hogre
produktivitet och pa sikt lagre byggkostnader. De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft
den 1 juli 2024.

Boverket foreslar nya foreskrifter i samband med 6vergéngen fran nuvarande Boverkets
byggregler, BBR, till "Mojligheternas byggregler”. Totalt handlar det om sex stycken
foreskrifter som dr pa remiss.
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e Foreskrifter och allmédnna rdd om béarférmaga, stadga och bestédndighet i
byggnader m.m. (SSAB 2023/54)

e Foreskrifter och allménna rdd om sdkerhet 1 hindelse av brand i byggnader
(SSAB 2023/53)

e Foreskrifter om bostdders lamplighet for sitt andamal (SSAB 2023/55)

e Foreskrifter om tillgénglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse
eller orienteringsforméga i byggnader (SSAB 2023/57)

e Foreskrifter om krav pa tomter m.m. (SSAB 2023/56)

e Foreskrifter om dndring 1 Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allménna rad samt upphdvande av Boverkets allminna rad (2011:27) om

analytisk dimensionering av byggnader och upphidvande av Boverkets allmdnna
rad (2013:11) om brandbelastning (SSAB 2023/58)

Boverket foreslar nya foreskrifter om krav pa tomter och vissa andra anldggningar dn
byggnader pd tomter. De foreslagna foreskrifterna preciserar kraven i 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900) for obebyggda tomter som ska bebyggas nir det giller
tillgénglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga, framkomlighet for utryckningsfordon och skydd mot olyckor.

Kommunstyrelsen har remitterat Boverkets forslag till foreskrifter om krav pd tomter
med mera till bland annat Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur remitterat vidare till
dotterbolagen AB Svenska Bostidder, AB Familjebostidder, AB Stockholmshem, Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB, S:t Erik Markutveckling AB och Stockholms Stads
Parkerings AB. S:t Erik Markutveckling AB och Stockholms Stads Parkerings AB har
valt att inte svara pé remissen.

Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet
aterfinns 1 bilagorna.

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):
Familjebostider har tagit fram ett generellt remissvar som géller for samtliga
forfattningsforslag fran Boverket om mojligheternas byggregler, som ocksa innefattar
denna remiss.

Familjebostider lyfter behovet av en gemensam samordning och struktur for att lyckas
med tanken med forfattningsforslagen. Bolaget menar att det &r en uppenbar risk att,
utan hdnsynstagande till hur branschen fungerar idag, 1dmna over till olika
branschorganisationer att 16sa standardiseringen. Bolaget lyfter behovet av en nationellt
overenskommen gemensam digital informationsinfrastruktur som har sin grund i en
gemensam klassificering av all bebyggd miljo, dir kraven kan paketeras och
kommuniceras dver tid mellan olika aktorer.

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):

Svenska Bostdder menar att Boverkets forfattningsforslag generellt utgér en forbattring
av gillande regelverk, eftersom mer vikt ldggs pa byggherrens ansvar och
fackmaéssighet.
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Svenska Bostider pdpekar att frigan om vem som ska avgora “fackmannaméssighet”
behover utredas ytterligare.

Svenska Bostdder menar att forslaget inte tagit hdnsyn till den skillnad som sker i
bedomning av laguppfyllnad for bade bygglov, vid tekniskt samrdd och for slutbesked.
Dérmed finns en risk att hamna 1 diskussion med myndigheter i ett sent skede i
projekten, vilket skulle vara kostnadsdrivande och medfora ldngre processer.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3):
Stockholmshem har tagit fram ett generellt remissvar som géller for samtliga
forfattningsforslag fran Boverket om mojligheternas byggregler, som ocksa innefattar
denna remiss.

Stockholmshem menar att Boverkets ambition for en 6kad flexibilitet och storre ansvar
for samhéllsbyggnadssektorn 1 tillampningsfragor ar forstaeligt och 1 delar mycket
onskvird. Stockholmshem vilkomnar en 6kad utveckling kring byggherrarnas ansvar for
16sningar och fackmissiga bedomningar. I och med att detaljeringsnivan i kravstéllandet
minskar stélls det samtidigt storre krav pa branschen som helhet. Det &r ett arbetssétt
som fé foretag 1 byggbranschen idag ér rustade for. Stockholmshem menar att Boverket
pa ett tydligare sitt bor sdkerstélla att det finns en modell for branschsamverkan pa plats
innan Boverket gir vidare i denna riktning.

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 4):

Micasa papekar att det saknas definition av vissa begrepp. Exempelvis anger Boverket
att en tomt déir fa personer ror sig kan ha en enklare utformning. Vad som avses med
”enklare utformning” framgar dock inte, vilket kan uppfattas av
samhéllsbyggnadssektorn som att tillgénglighetskraven sénkts.

I forslaget har Boverket tagit bort begreppet ’halkfri” utan nagon ytterligare forklaring,
vilket Micasa tolkar som en kravsidnkning. Micasa dnskar att begreppet tas tillbaka,
liksom att krav pa kontraster och markeringar pa tomter kvarstar i de nya foreskrifterna.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser i likhet med flera av dotterbolagens svar att forslaget dppnar
upp for innovation och en flexibilitet for byggherrarna att férhalla sig till olika 16sningar,
vilket &r positivt. Koncernledningen ser positivt pa Boverkets intention att nytdnkande
och storre frihet for byggherrar att foresla egna 16sningar, ska fridmja kostnadseffektiva
16sningar som pa langre sikt kan bidra till att forbattra produktiviteten och pressa
byggkostnaderna.

Daremot stiller det samtidigt storre krav pa kompetens och kapacitet for att sékerstilla
att tolkningar och utforandet sker med rétt kvalitet i branschen.

Fragan om samverkan i branschen blir central och en forutsittning nér detaljeringsnivan
1 kravstillandet minskar. Koncernledningen anser, i likhet med dotterbolagen, att det 4r
ett arbetssitt som fi foretag i byggbranschen idag ér rustade for. Koncernledningen
menar att Boverket behover ha detta i atanke i det fortsatta arbetet och implementera en
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modell for branschsamverkan, struktur och samordning innan man gér vidare i denna
riktning.

Dotterbolagen lyfter fram att det finns ett behov av en gemensam samordning och
struktur for att lyckas. De framtagna forslagen kan innebdra hogre krav pa kompetens i
branschen for att bland annat kunna kontrollera och vidimera de 16sningar som tas fram.
Darfor ser koncernledningen att Boverkets forslag behdver analyseras och utvecklas, for
att pa ett battre sétt sidkerstdlla att de andringar som foreslas dr forenklande ocksa nir de
ska tillampas 1 praktiken, bdde for tillstdndsgivande myndigheter och ansvariga
byggherrar.

For kompletterande synpunkter hanvisar koncernledningen till dotterbolagens svar i sin
helhet.

Anette Scheibe Lorentzi

Vice VD
Bilagor
1. Familjebostdder ABs remissvar
2. AB Svenska Bostidders remissvar
3. AB Stockholmshems remissvar
4. Micasa Fastigheter 1 Stockholm ABs remissvar
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