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fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade torsdagen den 14
mars 2024 kl. 16:00-18:00, Rum Masholmen Hornsgatan 128

Maria-Elsa Salvo (S) Ordférande

Bjorn Ljung (L) Vice ordférande

Nassir Abdullahi Ali (S)

Christer Ryd (V)

Victor Siljevik (M)

Tom Hedrup (M)

Gerd Sjéberg Granlund (S) Suppleant

Kiyana Hakimi (S) Suppleant §§4-16

Vanja Knocke (V) Suppleant ersatter Zacharias Tjader (MP)
Hannah Leopoldson (C) Suppleant

Kristin Selander Facklig

Lena Karlsson Lekmannarevisor

UIf Frideback Lekmannarevisorssuppleant
Mari Onnevall Revisor

Anna Nording Revisor

Asa Wigfeldt VD

Helena Roos Tjansteman

Cecilia Liljedahl Torhult Tjansteman
Anna Skjoldebrand Ljung Tjansteman
Patrik Andersson Tjansteman

Ulrika Ridderstrale Tjansteman

Olle Torefeldt Sekreterare

§§1-16

Olle Torefeldt
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§1
Motets 6ppnande
Ordférande Maria-Elsa Salvo 6ppnade moétet.
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§2

Utseende av justerare

Ordfoérande jamte vice ordférande utsags att justera
protokollet.
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§3
Protokoll Stockholmshems styrelsemote 240208
SHEM 2024/282

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att ldgga protokoll nr 1/2024 till handlingarna.

Handlingar i arendet
e 1504716 Protokoll Stockholmshems styrelse 240208
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§4
Revisorernas genomgang
Muntligt
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§5
Anmalan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter
over granskning 2023

SHEM 2024/254

Beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att anmilan av revisorernas rapporter godkénns.
2. Att paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Dérutover beslutar styrelsen enligt forslag till beslut nedan

3. Att bolaget ges i uppdrag att innan sommaren dterkomma
med en atgirdsplan for att 16sa ut de brister som
framkommit i och med revisorernas granskning.

4. Att arbetet med att atgdrda bristerna regelbundet
aterrapporteras till styrelsen.

Forslag till beslut fran
Maria-Elsa Salvo m fl (S), Christer Ryd m fl (V), Bjorn Ljung
(L), Tom Hedrup m fl (M)

- Att bolaget ges 1 uppdrag att innan sommaren aterkomma med en
atgdrdsplan fOr att 16sa ut de brister som framkommit i och med
revisorernas granskning.

- Att arbetet med att dtgérda bristerna regelbundet dterrapporteras
till styrelsen.

Sarskilt uttalande fran Maria-Elsa Salvo m f1 (S), Christer Ryd
m fl (V)

Det ér till vissa delar allvarliga brister 1 bolagets arbete som
revisorerna uppméarksammar. Flera brister har dessutom funnits
under 1ng tid. Exempelvis noterar man att
samverkansoverenskommelsen géllande Stérningsjouren som &r
over 20 ar gammal aldrig utvéarderats eller provats i forhéllande till
kommunallagen.

Revisorerna pétalar ocksa att bolaget inte vidtagit dtgérder utifran
tidigare rekommendationer. Bland annat géller detta en anmérkning
frdn 2021 att sdkerstilla ett arbete 1 enlighet med
offentlighetsprincipen och systematisk uppfoljning av stillda
miljokrav 1 upphandlingar. Internkontrollen av bland annat
lokalupplatelser papekar ocksa revisorerna har problematiska
brister.

Vad giller det ekonomiska resultatet for bolaget lamnas ocksa
anméirkning med anledning av att bolaget inte nar
kommunfullméktiges uppsatta mal. I huvudsak ar detta en
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konsekvens av nedskrivningar som hénfors till den arliga
fastighetsvirderingen. Det dr av storsta vikt att bolaget tar fram en
plan f6r hur dessa och 6vriga anmérkningar fran revisionerna kan
tas om hand och 16sas ut. Dérfor ger styrelsen bolaget i uppdrag att
ta fram en atgirdsplan med skarpa atgérder for att 16sa ut bristerna.
Bolaget ska ocksé regelbundet aterrapportera till styrelsen hur
arbetet fortloper.

Sammanfattning av arendet

Hiarmed anmils externrevisionsrapporter av under dret utford
granskning avseende Styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning och interna kontroll samt rapporter éver granskning av
delars- och arsbokslut. Vidare anmails lekmannarevisorernas rapport
over granskningen 2023 av forvaltning och intern kontroll avseende
AB Stockholmshem och dotterbolag.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/254-1 (Godkénd - R 1) Anmélan av extern- och
lekmannarevisorernas rapporter over granskning 2023
e SHEM 2024/254-3 (Godkiind - R 1) EY Arsrapport 2023 AB
Stockholmshem
e SHEM 2024/254-2 (Godkénd - R 1) Stadsrevisionen
Arsrapport 2023 AB Stockholmshem



Stockholmshem

Protokoll nr 2/2024
Sida 8 (20)
2024-03-14

§6
Forslag till Arsredovisning och Hallbarhetsrapport fér
2023

SHEM 2024/277

Beslut
Styrelsen for Stockholmshem beslutar
1. Attbolagets Arsredovisning for 2023 godkinns.
2. Att bolagets Hallbarhetsrapport for 2023 godkéanns.
3. Att vinstmedlen 10 904 753 797 kronor &verfors i ny
rakning.
4. Att beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sarskilt uttalande
Bjorn Ljung (L), Tom Hedrup m fl. (M)

Resultatet for &r 2023 blev betydligt sdémre dn forvintat.

Det finns en rad mer eller mindre opéverkbara anledningar till det.
Bolaget drabbades av ett springattentat i Hasselby som var enormt
omfattande och kostnaderna for att dterstélla fastigheten blev
mycket stora och summan ar &nnu inte kind. Detta trots goda
forsdkringar. Sjilvklart méste denna kriminalitet stoppas sa att
manniskor och egendom inte utsétts for fullstandigt oprovocerat
véld med kopplingar till organiserad brottslighet.

En annan allvarlig avvikelse ar de nedskrivningar av fastigheter
som bolaget tvingats till. De beror delvis pa brister 1 kalkyler och i
forandringar pa fastighetsmarknaden med fallande fastighetsvarden.
Det giller framst det nya kontoret i Skdrholmen, kv Tjéllet 1
Stadshagen och kv Persikan pa ostra Sodermalm. En nedskrivning
innebdr att pengar ldses 1 bokforingen for att balansera ett lagre
fastighetsvirde dn vad produktionskostnaden uppgick till. Dessa
pengar hade gjort mer nytta for hyresgésterna i form av
renoveringar och upprustningar som kunnat genomfdras utan
utdkade 1dn och ddrmed 6kade rinteutgifter.

Styrelsen beslot den 8 februari 2024 att internkontroll f6r bolaget
for innevarande &r skall sérskilt omfatta bland annat kalkylerna for
nyproduktion, renoveringar, om-och tillbyggnader. En oséker
marknadsutsikt kriver sdrskild omsorg om sdkerhetsmarginaler i
projekteringskostnaderna.

Dessvirre konstaterar vi att majoriteten i staden viljer att fortsétta
och att planera for produktion av nédsta 100 bostédder 1 ett projekt
med oséker kalkyl och ett nettonollresultat.

Det ér ocksa orovickande att 1dneskulden for bolaget fortsatter att
oka 1 ett osédkert rianteldge som dessvirre kommer att innebéra
mycket hogre marknadsréntor én for bara tva ir sedan, 4ven om
ridntetoppen av allt att ddma dr nddd. Hogre rantor innebér storre
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kostnader som endast kan betalas av hogre hyror eller av
ambitionssdankningar i drift och underhéll. Bada fallen betyder
forsdmringar for hyresgésterna.

Sammanfattning av arendet

Hirmed dverlimnas forslaget till Arsredovisning och
Haéllbarhetsrapport 2023 for AB Stockholmshem f6r
stdllningstagande.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/277-1 (Godkénd - R 2) Forslag till
Arsredovisning och Hallbarhetsrapport for 2023
e SHEM 2024/277-2 (Godkind - R 1) Arsredovisning 2023
bilaga 1
e SHEM 2024/277-3 Hallbarhetsrapport 2023 bilaga 2
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§7
Utfallsrapport T3 samt verksamhetsberattelse 2023

SHEM 2024/278

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att Utfallsrapport T3 samt verksamhetsberéttelse for
perioden 1 januari — 31 december 2023 godkénns.

Sammanfattning av arendet

I enlighet med ”Arbetsordning for AB Stockholmshems styrelse”
samt anvisningar fran Stockholms Stadshus AB avldmnas hdarmed
Utfallsrapport T3 samt verksamhetsberittelse for perioden 1 januari
— 31 december 2023.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/278-2 (Godkénd - R 1) Utfallsrapport T3 samt
verksamhetsberittelse 2023
e SHEM 2024/278-1 (Godkénd - R 1) Utfallsrapport T3 samt
Verksambhetsberéttelse 2023 bilaga
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§8
Utseende av ombud till bolagsstammorna mm i
Stockholmshems dotterbolag

SHEM 2024/255

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar

1. Att Olle Torefeldt utses till stimmoombud — och Desiree
Anger som erséttare, att tjdnstgora vid ordinarie ombuds
forfall — vid bolags- och extra stimmor i AB
Stockholmshem Fastighetsndt samt Stockholmshem 1
Skérholmen AB for tiden fram till 2024 ars ordinarie
bolagsstimma.

2. Att ombudet fir i uppdrag att rosta for faststillande av
resultat- och balansrdkning och vinstdisposition i enlighet
med forslaget i forvaltningsberittelsen samt ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter for 2023 ars forvaltning — forutsatt
revisorernas tillstyrkan.

3. Att drendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning av arendet

Moderbolaget AB Stockholmshem dger samtliga aktier i tva
dotterbolag. Dessa ar:

AB Stockholmshem Fastighetsnit som bildats for att genomf6ra
utbyggnaden av och dga bredbandsnéten i Stockholmshems
fastigheter.

Stockholmshem 1 Skdrholmen AB som bildades for att forvirva
fastigheter och tomtritter i syfte att pd dessa uppfora och forvalta
bostadshus med tillhérande affarslagenheter och kollektiva
anldggningar dven som att handha liknande byggnads- och
forvaltningsuppdrag at Stockholms kommun.

Ordinarie bolagsstimma med dotterbolagen ska hallas fore
Stockholmshems ordinarie stimma 2024-04-09. Tidpunkt faststélls
1 samband med att dotterbolagets styrelse tar stdllning till bokslutet
och forslaget till forvaltningsberittelse. Forslag till
forvaltningsberittelser finns tillgéngliga hos styrelsens sekreterare.

Agaren har att vid bolagsstimman bland annat ta stillning till
faststdllande av resultat- och balansridkning och styrelsens forslag
till vinstdisposition. Stimmoombudet ska vidare fatta beslut om
ansvarsfrihet for det gangna arets forvaltning.

Stockholmshem bor darfor utse ett stimmoombud och en erséttare
for detta ombud, att tjdnstgora vid forfall for ordinarie ombud. I
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enlighet med praxis 1 staden foreslas ombudets mandattid gélla intill
2025 ars ordinarie bolagsstimma.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/255-1 (Godkénd - R 1) Utseende av ombud till
bolagsstimmorna mm i Stockholmshems dotterbolag
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§9

Uppdatering av aktiebocker for AB Stockholmshem,
Stockholmshem i Skarholmen samt AB Stockholmshem
Fastighetsnat

SHEM 2024/307

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att ge stadsadvokat Gustaf Swedlund i uppdrag att
uppdatera aktiebockerna for AB Stockholmshem (556035-
9555), Stockholmshem i1 Skirholmen (556052-2160) och
AB Stockholmshem Fastighetsnét (556715-5394).

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/307-1 (Godkénd - R 1) Uppdatering av
aktiebocker for AB Stockholmshem, Stockholmshem i
Skdrholmen samt AB Stockholmshem Fastighetsnat
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§10
Finansiell manadsrapport per 2024-01-31
SHEM 2024/220

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att finansrapporten per 2024-01-31 anméls.

Sammanfattning av arendet
I drendet anmals finansiell manadsrapport for januari 2024.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/220-1 (Godkénd - R 1) Finansiell
manadsrapport per 2024-01-31
e SHEM 2024/220-2 (Godkénd - R 1) Finansiell
ménadsrapport 240131 AB Stockholmshem bilaga
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§ 11
Tertialredovisning stora projekt T3 2023

SHEM 2024/238

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna redovisningen for stora projekt for tertial 3
2023.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/238-1 (Godkénd - R 1) Tertialredovisning stora
projekt T3 2023
e SHEM 2024/238-2 (Godkénd - R 1) Tertialredovisning stora
projekt T3 2023 bilaga
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§12
Lagesrapport nyproduktion
SHEM 2024/237

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att ldgesrapport nyproduktion godkinns.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/237-1 (Godkénd - R 1) Léagesrapport
nyproduktion
e SHEM 2024/237-2 (Godkénd - R 1) Projektportfol;
nyproduktion bilaga 1
e SHEM 2024/237-3 (Godkénd - R 1) Projektlista
nyproduktion bilaga 2
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§13
Anmalan av inkomna och besvarade remisser
SHEM 2024/222

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna anméilan av inkomna och besvarade remisser.

Sammanfattning av arendet
I drendet redovisas inkomna remisser samt de remisser som bolaget
svarat pa eller avstétt fran att besvara.

Handlingar i arendet
e SHEM 2024/222-2 (Godkénd - R 1) Anmélan av inkomna
och besvarade remisser
e SHEM 2024/222-4 Godkénd Remissvar
Kommunikationsprogram for Stockholms stad
e SHEM 2024/222-3 Godkénd Remissvar forslag av dndring
boverkets allméinna foreskrifter SHEM 2024-227
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§14

Vd informerar

VD informerade om att hyresférhandlingarna dnnu inte &r
avslutade. Det aterstar nu att teckna Stockholmshems slutgiltiga
bolagsavtal med Hyresgistforeningen. Vidare informerade VD om
att orsaken till den nedfallna putsen i en ldgenhet som styrelsen
informerats om tidigare utreds vidare. VD informerade ocksa om att
Stockholms forsta leksaksbibliotek 6ppnats 1 bolagets lokaler i
Skarpnick, for Stockholmshems hyresgéster och alla andra. I
leksaksbiblioteket kan man lana leksaker, leka och ldamna in
fardiglekta fina prylar s att de kommer till nytta igen. Ett
hallbarhetsarbete i det lilla som gjorts mojligt tack vara ett nira
samarbete mellan initiativtagaren och bolagets lokala forvaltning.
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§15
Ovriga fragor
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§ 16
Motets avslutande
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