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Er bestallning

Bestallning fran 2019-01-23 fran UTBF pa genomforandeoffert for hela Skanskvarnsskolan
med total kostnad pa 265,6 mnkr, varav 254 mnkr projektkostnad. I beslutet och
bestallningen angavs en maxhyra, max 14,1 mnkr i tillkommande hyra forsta aret.

Bakgrund

Bostadsbyggnationen i norra Arsta har medfért ett behov av 6kat antal elevplatser i
Skanskvarnsskolan fran ca 470 elever i arskurs F-6 till ca 960 elever i arskurs F-9. Skolan
som ar tillganglighetsanpassad kommer att ha ca 20 elever i grundsarskola och ca 40
elever med funktionsnedséattning/rorelsehinder. Kapacitetsokningen innebar bade om-,
till- och nybyggnation inom gallande detaljplan samt rivning av tva byggnader.

Eftersom verksamheten ar kvar i lokalerna under hela ny- och ombyggnationen
genomfors byggproduktionen i tva etapper. Etapp 1, bl.a. nybyggnation av hus G, ar klar
och verksamheten flyttade in vid terminsstart ht 2022.

Produktionsstart av etapp 2 hade en ursprunglig tidplan pa september 2022 men p.g.a.
overprovad upphandling har kontrakt &nnu inte tecknats med entreprencr. Verksamheten
har flyttat ut fran hus C i avvaktan pa ombyggnation.

Projektet har under etapp 1 redovisat 0kade kostnader for tillkommande markarbeten och
projektering. Kostnadslaget har sedan invasionen i Ukraina okat kraftigt vilket medfor
Okade entreprenadkostnader for etapp 2. Uppdaterad kostnadsprognos visar att projektet
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kommer att 6verstiga 300 mnkr och den i bestallningen angivna max hyran. Hittills
upparbetade kostnader ar ca 230 mnkr.

Hyresgadstens mal med projektet

Hyresgasten mal ar att slutféra projektet sa att skolan blir en F-9 skola med plats fér 960
elever med integrerad Rh- och sarskola med sakerstalld tillganglighet i hela skolan.

SISAB:s mal med projektet

SISABs mal med projektet ar att pa ett kostnadseffektivt och organisatoriskt satt
tillsammans med bade verksamheten som finns pa plats och tillsammans med UTBF
fardigstalla etapp 2 enligt preliminar tidsplan.

Projektbeskrivning

For att tillskapa de tillkommande elevplatser har tva mindre byggnader, hus A och F, rivits
och en ny byggnad, hus G, har byggts och hus B, C, D och E behover byggas om dar de
storsta forandringarna gors i hus C.

Under etapp 1 revs hus A och F dar hus A inneholl en idrottssal och hus F var tomstallt.
Hus G har byggts och innehaller tillagningskok, matsal, fullstor idrottshall samt hemvister.
Del av skolgard, narmast hus G, har byggts om. Entreprenaden godkandes 2022-08-10.

Etapp 2 ar tankt att utforas i deletapper dar den forsta deletappen ar ombyggnation av hus
C.Thus C tillskapas specialsalar, bl.a. NO, slojd, musik, bild och hemkunskap, och elevhalsa
och personaladministration utékas samt en hiss tillkommer som tillganglighetsatgard.
Nasta deletapp ar hus B och D dar mindre ombyggnationer genomfors sdsom
kompletteringar av WC och RWC. I sista deletappen byggs hus E till med flaktrum och
grupprum. Andra halvan av skolgarden byggs om under etapp 2.

Viss evakuering, for ndgra d&mnen, ar nodvandig. Under etapp 1 har idrottslektionerna varit
forlagda till Enskedehallen och under etapp 2 ar slojdlokalerna flyttade till andra, for
andamalet ombyggda lokaler, inom befintliga byggnader. Under etapp 2 har aven
personaladministrationen och elevhalsan flyttat till andra lokaler inom befintliga
byggnader. Hemkunskapsundervisning kan inte utforas under produktionsetapp 2 utan
kommer att forlaggas till narliggande skola.

Vid projektarbetet har skolans ledning, personal och facklig foretradare samt
representanter for er forvaltning deltagit.
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Tidsplan
Produktionsstart av etapp 2 har forsenats ca. ett halvt ar p.g.a. 6verklagad upphandling.
Bedomd tidsatgang for etapp 2 ar ca 16 manader med f6ljande deletapper;

e Stor ombyggnation av hus C och del av skolgard: ca 9-10 man

¢ Sma ombyggnationer av hus B och D samt del av skolgard: ca 2 manader
(sommarlov)

e Ombyggnation av hus E och del av skolgard: ca 4 man

Om kontrakt kan tecknas med tilldelad entreprencr inom kort bedoms tidplanen vara
enligt den kortare (grona) nedan. Den langre tidplanen nedan (bla) visar bedomd tidplan
vid avvaktan av nytt genomforandebeslut innan kontraktstecknande med entreprendr.

2022 2023 2024
nov dec |jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec|jan feb mar apr maj juni juli aug sept okt nov dec

Kontrakt -

Produktion Ombyggnation hus C, B och D - Infly]Ombyggnation hus E och skolgéard

Tjut e
Styrelsebeslut
Namndbeslut -
KsEku

KF

Upphandling
Anbudsutvardering
Kontrakt
Produktion Ombyggnation hus C Besiktning Infly'Ombyggnation hus E o

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basméanad
november 2022.

Hittills upparbetade kostnader: ca 230 mnkr.
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| SISAB |
Prognos 2022 Genomforandeoffert 2018-08-24
Utbildningsforvaltningen 329 400 000 kr 254 000 000 kr
SISAB 2000 000 kr 0 kr
Summa projektkostnad 331400 000 kr 254 000 000 kr
Total kostnad 338 800 000 kr 265 600 000
(projektkostnad inkl
omkostnadstillagg och
kreditiv)
Varav HG del 336 800 000 265 600 000
Varav direktfinansierat 5800 000 5800 000
Varav hyresgrundande 331000 000 259 800 000

I projektkostnaden ingar tillaggsbestallningar samt sena andringar som bidragit till kade
projekteringskostnader pa ca 8 mnkr varav Utbildningsforvaltningen star for ca 6 mnkr.

Kostnadsutvecklingen (index) fran augusti 2018 (basméanad), da genomforandeofferten
utfardades, till november 2022 ar 65,8 mnkr for beloppet 254 mnkr.

Orsaker till kostnadsdkningar
De storsta merkostnaderna for projektet ar;

e Betydligt storre markarbeten, schaktmangder och mangder férorenade massor, for
nybyggnation av hus G dn vad som var projekterat och ingick i anbudet for etapp 1.

o Okade projekteringskostnader under bade projekterings- och produktionsskedet
och merkostnader for projekt- och byggledning. Mycket fragor och ATA-hantering
under produktion av etapp 1.

o Okat kostnadslage orsakat av omvérldssituationen fér produktion av etapp 2.

Arbete med besparingar

Projektet har tillsammans med styrgrupp och pa kontraktsmoten med Utbildnings-
forvaltningen diskuterat mojligheter till besparingar och ser inte nagra mojligheter till att
andra pa omfattningen utan att &ndra pa hyresgastens mal med projektet. Projektet har
foreslagit att inte genomfora ombyggnation av hus E vilket bedoms kunna ge en besparing
pa ca 8 mnkr men da uppfylls inte malet pa antalet nya elevplatser och dar har UTBF hela
tiden varit tydliga med att den besparingen da inte ar aktuell.
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Finansiering

Direktfinansiering
Kostnader for utredningsskede, evakueringsatgarder, koksutrustning m.m. ar
vidarefakturerat sedan tidigare till ett belopp av 5,8 mnkr och ingar inte i hyran.

Hyresférandring

Hyresgastens del av totala kostnaden exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt foljande:

Hyresgrundande belopp 331 mnkr (Rantesats 0,73%) 14,5 mnkr/ar
Summa DoU 4,6 mnkr/ar
Tomtratt 0,5 mnkr/ar
Summa tillkommande hyra 19, 6 mnkr/ar
Nuvarande hyra 8,2 mnkKkr/ar
Total hyra for hela skolan efter projektets genomférande 27,8 mnkr/ar

Med en ranta pa 2,0 % (kapitalberdakningsprocent) berdknas tillkommande hyran ar 1 till
23,7 mnkr/ar.

Risker

e Ytterligare forsenad produktionsstart av etapp 2 om inte kontrakt kan tecknas
omgaende med tilldelad entreprendr.

e Fel och brister i forfragningshandlingarna och okanda forutsattningar i befintliga
byggnader vilket kan resultera i merkostnader.

e Fardigstallandetiden kan forskjutas p.g.a. rddande situation i Ukraina och
omvarlden.

o (Okade materielkostnader p.g.a. rddande situation i Ukraina och omvarlden.



Nyckeltal

Nyckeltal Varde

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Nuvarande antal barn/elever
Tillkommande antal barn/elever

Arshyra kr/elev for hela skolan (summa
tillkommande hyra och nuvarande
hyra/960 elever)

100 % 0
470

490

28 960 kr/ar

Kommentar

% av entreprenadkostnad
(SISABs del ar ca 2 mnkr)
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Reviderad bestallning av genomfdérande

SISAB erbjuder att utfora etapp 2 enligt redovisat beslutsunderlag for hela projektet under
forutsattning att beslut tas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i

underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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